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CL 1
Uvodni ustanoveni

1.1  Udel smérnice

1.1.1

1.1.2

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

Stanovit jednotna pravidla, podminky a postupy pro hospodafeni s byty, domy,
nebytovymi prostory, prostory slouzicimi k podnikéni a ostatnimi nemovitymi
vécmi, s nimiZ ma pravo hospodatit VLS CR, s. p. (dale jen ,,VLS CR*).

Stanovit vzajemné vztahy mezi VLS CR a zamdstnanci VLS CR (déle jen
»Zaméstnanci) pfi administraci agendy hospodafeni s byty, domy, nebytovymi
prostory, prostory slouzicimi k podnikani a ostatnimi nemovitymi vécmi, s nimiZ ma
pravo hospodatit VLS CR.

Dosahnout hospodamé, ucelné a efektivni spravy a pronajimani téchto bytd, domd,
nebytovych prostor, prostor slouzicich k podnikani a ostatnimi nemovitymi vécmi ve
prospéch VLS CR, pfi respektovani jejich umisténi (ve vojenskych tjezdech i mimo
ne).

Sjednotit formu a podminky uzavirani smluv a provadéni dal$ich pravnich tkond
spojenych s pravem hospodatit k bytim, domdm, nebytovym prostoram slouzicich
k podnikani a jejich spravou.

Zajistit ochranu prav a plnéni povinnosti VLS CR jako pronajimatele jejich
objasnénim a dale pfedchazet vzniku Skod, potencialné zplsobenych najemci a
ptipadnym soudnim sporiim s nimi.

Sjednotit a zjednodusit ptiznavani slev najemného u zaméstnancti s preferovanou
pracovni funkei.

Stanovit kritéria pro ubytovani v ubytovacich zafizenich VLS CR a vymezit okruh
osob, kterym tato sluzba miiZe byt poskytnuta a za jakych podminek.

1.2 Vymezeni zkratek a pojmu

1.2.1 Vyznam zkratek
Zkratka Pojem Vyznam
VLS CR Vojenské lesy a statky CR, s.p. | Pojem platny pro cely statni podnik, tj. feditelstvi
s.p., divize a spravy

RSP Reditelstvi statniho podniku Pojem platny pro organizaéni jednotku VLS CR

OSM RSP | Oddéleni spravy majetku Prislusna vnitropodnikova soucast v podfizenosti
feditelstvi statniho podniku ekonomického naméstka reditele statniho podniku

Divize Divize Vojenskych lest a statkli | Pojem pro pfislusnou vnitropodnikovou organizacni
CR, s. p. jednotku

0.Z. Obcansky zakonik Zakon ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

1.2.2 Vyznam pojmi

Pojem

Definice — vyznam

Nemovita véc

Pozemky a podzemni stavby se samostatnym téelovym uréenim, jakoz i
vécna prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohlasi zakon.
Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Zze urcitd véc neni soucasti pozemku, a
nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je
i tato véc nemovita (pozemky, podzemni stavby se samostatnym i¢elovym
uréenim - napf. metro, podzemni gardZe, vécnd prava k pozemkim a
podzemnim stavbam se samostatnym Géelovym uréenim - napf. zastavni
pravo, prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon - napf. pravo stavby,
véc, o které pravni predpis stanovi, Ze neni soucasti pozemku, a nelze-li ji
pfenést z mista na misto bez naruSeni jeji podstaty - napf. letisté,
inzenyrské sité, vyhrazené loZisko, jeskyné, nékteré dolasné stavby,
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jednotky, stavba spojena se zemi pevnym zakladem, kterd neni podle
dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku, na némz je ziizena, a je
ke dni nabyti GCinnosti O.Z. ve vlastnictvi osoby odliné od vlastnika
pozemku => az do okamZiku, kdy se vlastnikem takové stavby a pozemku
stane jedna a ta sama osoba. (dle O.Z.).

Soucast pozemku

Je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby ziizené na pozemku a
jina zafizeni s vyjimkou staveb docasnych, vcetné toho, co je zapusténo v
pozemku nebo upevnéno ve zdech; neni-li podzemni stavba nemovitou
vécel, je soucasti pozemku, 1 kdyZ zasahuje pod jiny pozemek; rostlinstvo
na ném vzeslé. (dle 0.Z.)

PfisluSenstvi véci

Je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li icelem vedlejsi véci, aby se ji
trvale uzivalo spoleéné s hlavni véci v ramci jejich hospodaiského uréeni.
Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci pfechodné odloucena, nepiestava byt
pfisluSenstvim. Pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci
tykaji i jejiho ptislusenstvi. V pochybnosti, zda je néco pfisluSenstvim
véci, posoudi se piipad podle zvyklosti. Je-li stavba soucasti pozemku,
jsou vedlejsi véci vlastnika u stavby pfislusenstvim pozemku, je-li jejich
ucelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich
hospodarského ticelu trvale uZivalo. (dle O.Z.).

Podlazi

Je soubor v8ech mistnosti a prostor v budové leZicich v téZe urovni. Jsou
nadzemni a podzemni. Cisluji se od urovné€ vstupti nahoru a dold.
Podzemni podlazi se nazyvaji téz suterény.

Jednotka

Zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a rovnéz podil na
spoleénych Castech nemovité véci. Misto bytu mize jednotka zahrnovat
téZ nebytovy prostor nebo soubor bytd nebo nebytovych prostord.
Jednotka se vyslovné prohlaSuje za véc nemovitou. (dle O.Z.)

Obytna mistnost

Je cast bytu, kterd spliiuje pozadavky piedepsané touto vyhlaskou, je
urlena k trvalému bydleni a m4 nejmensi podlahovou plochu 8 m?
Kuchyii, kterd ma plochu nejméné 12 m? a ma zaji§téno p¥imé denni
osvétleni, pfimé vétrani a vytapéni s moznosti regulace tepla, je obytnou
mistnosti. Pokud tvoii byt jedna obytnd mistnost, musi mit podlahovou
plochu nejméné 16 m%; u mistnosti se §ikmymi stropy se do plochy obytné
mistnosti nezapolitiva plocha se svétlou vySkou mensi nez 1,2 m (dle
zakona €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném
znéni).

Podlahova plocha bytu

(pro ucely najmu)

Je plidorysné plocha vSech mistnosti bytu v€etné pidorysné plochy vSech
svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnité bytu, jako jsou stény,
sloupy, pilite, kominy atd. a zapolitavd se také plocha zakrytd
zabudovanymi predméty (skiiné ve zdech, vany a jiné zafizovaci
pfedméty). Pidorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukei ohranicujicich byt vEetné jejich povrchovych uprav. Vypoétena
podlahova plocha se uvadi v m? a zaokrouhluje se na jedno desetinné
misto (dle natizeni vlady &. 366/2013 Sb., o Gpravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, v platném znéni).

Spole¢né &asti domu
casti domu

Vodorovné a svislé konstrukce obvodové stény domu, stiecha, kominy,
zaprazi, schody, vchody, schodi$té, chodby, balkony, terasy, lodzie,
domovni kotelny, vytahy, pudy, kolarny, kocarkéarny, pradelny, suSarny,
obvodové stény a nosné svislé konstrukce uvnitf bytu vyjma povrchovych
Uprav, pfipojky od hlavniho fadu, rozvody elektrické energie k bytovému
jisti¢i, rozvody teplé a studené vody, rozvody tepla véetné radiatorii a
termostatickych ventill, vzduchotechnika, rozvod televizniho signalu a
datovych siti, rozvody telefonu, domaci zvonky (podle nafizeni vlady &.
366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, v platném znéni).

Najemné

Uplata, kterou je najemce povinen platit pronajimateli podle najemni
smlouvy.
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Nebytovy prostor Je mistnost nebo prostor, ktery neslouzi k bydleni, ale ktery slouzi k uzitku

¢lovéku, jeho rodiny pro rozvijeni obecné prospésné a ptitom nevydélecné
(pf. gardz, pradelna, klubovna). Nijem se spravuje podle obecnych
ustanoveni o njemni smlouve, zalezi na stranach, jaké podminky si
ujednaji. (dle divodové zpravy k O.Z.).

Kratkodobé ubytovani | je ubytovani do 1 mésice.

Dlouhodobé¢ ubytovani | je ybytovani na dobu delsi nez 1 mésic na zédklad$ smlouvy.

Odpovédny ) ) )

zaméstnanec Je povéieny zaméstnanec feditelem organizaéni jednotky.

Cenik Je vnitropodnikovy cenik.

Ubytovaci zafizeni Jsou nevefejné ubytovny, objekty upravené pro ubytovani osob, lovecké
chaty, inspekéni pokoje, apod.

Ubytovny Jsou vlastni i pronajaté ubytovaci prostory uréené k pfechodnému
ubytovani zaméstnancti, kteti jsou ve vztahu k VLS CR v pracovnim
pomeéru.

Zamestnanci

s preferovanou

Zaméstnanci plnici st€Zejni Ukoly podniku v dané lokalité a jejichz

pracovni funkei ubytovani v misté pracovniho zafazeni je nezbytné.

1.3 Odpovédnost za hospodafeni a pronajem bytii, domii, nebytovych prostor a prostor
slouzicich k podnikani

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4
1.3.5

1.3.6

2.1
2.1.1

Za hospodafeni a pronajem byt, domi, nebytovych prostor a prostor slouzicich
k podnikani v ptisobnosti divizi VLS CR odpovidaji feditelé divizi, ktefi maji v této
oblasti pravo rozhodovat a podepisovat souvisejici dokumenty. Bezprostiedni
odpovédnost ma pracovnik zajist'ujici spravu majetku divize.

Za hospodafeni a prondjem byt a domi v plisobnosti RSP (v&etnd nebytovych
prostor, prostort slouzicich k podnikani a ubytoven) odpovidda ekonomicky
naméstek. Pravo rozhodovat o najmech a podepisovat souvisejici dokumenty podle
této smérnice ma ve vybranych piipadech feditel statniho podniku.

Na ptipravé smluvnich pfipadd se kromé zaméstnanci spravy majetku podileji také
dalsi zaméstnanci, ktefi jsou nezbytni pro fadnou ptipravu dokumentace potiebnou
k uzavieni ngjemni smlouvy (dCetni, pravnik, atd.).

V piipadé potieby jsou ke smluvnim dokumentiim vyzadovana pravni stanoviska.

Kazda najemni smlouva (a dodatek ke smlouv€) musi projit pfipominkovym fizenim
v souladu se spisovym fadem.

Hospodafeni a prondjem byti, domd, nebytovych prostor a prostord slouzicich k
podnikani je metodicky fizen z Grovné OSM RSP.

CL 1T
Sprava byti, domu a prostor slouzicich k podnikani

Cinnost a agenda spravy

Administrativni Cinnosti provaddénou pracovnikem sprdvy majetku rozumime

zejména

e vedeni evidence o bytech, domech, dal§ich prostorech vhodnych k bydleni,
nebytovych prostorach, prostorech slouzicich k podnikéni, ubytoven a jejich
vyuziti, vedeni technickoekonomické dokumentace a jejich aktualizaci;

e uzavirani njjemnich smluv a vedeni jejich evidence;
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stanoveni vySe najemného a zaloh na sluzby poskytované s uzivanim byt, domu,
nebytovych prostor a prostor slouzicich k podnikéani;

zpracovani podkladl pro placeni ndjemného, zaloh na sluzby, dani z nemovitosti
a poplatki, vedeni evidencnich listi pro vypodet najemného;

kontrolu placeni ndjemného, zaloh na sluzby, dani z nemovitosti atd.;

fyzické predavani a prejimani bytd, domi, nebytovych prostor a prostor
slouzicich k podnikani mezi pronajimatelem a najemci;

vedeni a zajiSfovani vymahani pohledavek plynoucich znijmu bytd, domd,
nebytovych prostor a prostort slouzicich k podnikani a zajistovani sluzeb k nim;
zabezpeCovani prohlidek byti, domd, nebytovych prostort a prostor slouZicich k
podnikani (fyzickou kontrolu provadét 1x roné a vést o ni zapis);

organizovani sluzeb spojenych suzivanim bytl, domi, nebytovych prostora
prostor slouzicich k podnikéni, bézné i havarijni udrzby bytového fondu, dodavek
vSech médii nutnych pro provoz domi, wklidu spoleénych prostor v domé,
provozu zafizeni a vybaveni domu (napf. vytahy, spoleéné televizni antény,
domovni pradelny, mandlovny).

2.1.2 Ekonomickou agendou rozumime zejména:

2.1.3

vedeni ucetnictvi spojeného s provozem a spravou bytového hospodatstvi,
provedeni rozactovani ndkladli na sluzby poskytované s uzivanim bytli, domd,
prostor slouzicich k podnikani a nebytovych prostor v rozsahu stanoveném
dohodou nebo zvlastnimi predpisy;

inkaso najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu;

thrada poplatkti a dani, plateb za b&znou a havarijni udrzbu bytového fondu,
dodévek vsech médii nutnych pro provoz domi a dalSich sluZeb spojenych
s uzivanim bytt, nebytovych prostor a prostor slouzicich k podnikani;

uhrada oprav, revizi, odbornych prohlidek, rekonstrukci a modernizaci bytového
fondu.

Technickou agendou rozumime zejména:

vedeni dokumentace o stavebné technickém stavu bytd, domd, nebytovych
prostor a prostor slouzicich k podnikani (viz pasportizace, odst. 2.2.);

obstaravani oprav, udrZovani a provoz bytového fondu a stim spojenych
predepsanych kontrol, zkousek a revizi technickych zafizeni a odstraiiovani zavad
zjisSténych témito kontrolami, zkouskami a revizemi;

vedeni evidence spotieby energii, pfehledu o stavu domovnich metidel a
zajistovani dalsich sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor;
objednavani dodavek vSech médil nutnych pro provoz domi a dalSich sluzeb
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor a vedeni evidence smluv o nich;
objednavani, prejimani a kontrolu oprav bytového fondu a jeho zafizeni a
vybaveni;

vedeni dokumentace o revizich, zabezpeCovani povinnych revizi, odbornych
prohlidek ¢i zkousek, které pro vlastnika vyplyvaji ze zvlastnich predpisi;
vypracovani navrhi na provedeni rozséhlejSich oprav bytového fondu ¢&i jeho
rekonstrukei a modernizaci, véetné odhadl rozpodétovych nakladd, zajisStovani
rekonstrukei a modernizaci bytového fondu.

2.2  Pasportizace

2.2.1 Je jednou zmoznosti evidence byt a domt, ktera slouzi VLS CR ke sledovani
aktualniho stavebné technického stavu, jak domu jako celku, tak i jednotlivych byti,
nebytovych prostor a prostor slouzicich k podnikani.

2.2.2

Udaje z pasportl v programovém vybaveni FAMA+ poskytuji VLS CR potfebné
informace o rozsahu, charakteru a kvalit¢ domovniho majetku, o potiebach
finan¢nich i materidlovych prostfedkti na jejich udrzbu, opravy a modernizaci.
Vystupy z nich jsou tak podkladem pro planovani Gdrzby, oprav a modernizace.
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2.3  Zajisténi spravy

2.3.1

2.3.2

Veskerou agendu dle odst. 2.1 zajiStuje pfislusna divize VLS CR, u objektt
v pisobnosti RSP pracovnici OSM RSP v souladu s odst. 1.3 (dale jen ,,povéfeny
subjekt®).

Administrativni ¢innosti dle bodu 2.1.1 je povéfeny subjekt povinen vést
v programovém vybaveni FAMA+, pokud to tento program umoziiuje (historie
najemnich vztaht bude zachovana v piivodnim softwarovém nastroji WINDOMY), a
to pfedev$im z diivodu zjednoduSeni prace a dale pro operativni zajistovani vystupii
a informaci nejen pro OSM RSP a vedeni podniku.

CL 111

Pravni upravy uzivani a pronajmu byti, domi, nebytovych prostor a

prostor slouzicich k podnikani

3.1 Zakladni pravni apravy

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

Povolovani staveb a jejich zmén, uzivani a odstranovani staveb, povinnosti a
odpovédnost osob pii pripravé a provadéni staveb, atd. fesi zakon ¢. 183/2006 Sb., o
tuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni.

Zakladem pravni Upravy nagjmu bytii, domi a prostor slouZicich k podnikani je O.Z.,
ktery v Casti étvrté, hlava I1, oddil tfi, v § 2201 az 2331 upravuje najemni vztahy.

Zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostorti v domé s byty, v platném
znéni. Zakon upravuje postup pii uréovani zaloh na sluzby, rozictovani, vytétovani
a vyporadani naklada na sluzby.

v

Narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim, v platném znéni. Natizeni vlady upravuje zpisob
vypoétu podlahové plochy bytu, spole¢né casti nemovitych véci, vztahuje se i na
nebytovy prostor.

CLIV

Byty, domy a ostatni prostory, urcené pro bydleni osob

4.1 Druhy byti a domi uréenych pro bydleni osob

4.1.1

4.1.2

4.1.3

414

Rodinné domy jsou stavby pro bydleni, které svym stavebnim usporadanim
odpovidaji pozadavkim na rodinné bydleni a v nichz je vice nez polovina podlahové
plochy mistnosti a prostorti urCena k bydleni. Rodinny dim mize mit nejvySe tii
samostatné byty, dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Pfislusenstvi
rodinného domu, naptiklad stavby plnici dopliikovou funkci ke stavbé hlavni
(gardZe, zahradni altany, kulny, skladové prostory pro dim atd.), je pronajimédno
spole¢né s nim.

Bytové domy jsou stavby pro bydleni, ve kterych vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a jsou k tomuto G&elu urceny.

Byty jsou soubory mistnosti, popfipadé jednotlivé obytné mistnosti, které svym
stavebn¢ technickym uspofadanim a vybavenim spliiuji poZadavky na trvalé bydleni
(urdi stavebni tfad).

Jiné stavby a zeméd€lské stavby (napf. administrativni budovy, budovy lesnich
sprav, apod.), v nichZ se nachazi minimalné jeden byt, poptipadé jednotliva obytna
mistnost, ktera svym stavebné technickym uspofadanim a vybavenim spliuji
pozadavky na bydleni a je k tomuto Gc¢elu uzivani vhodna. I zde mtze hlavni stavba
zahrnovat pfislusenstvi, napfiklad stavby plnici dopliikovou funkci ke stavbé hlavni.
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4.2  Druhy byti podle umisténi a usporadani

42.1

422

423

424

4.2.5

4.2.6

Byty v rodinnych domech, v nichz se nachazi jen jeden byt. Predmétem ndjmu je
cely dum, nikoliv jen byt. Pfedmétem ndjmu jsou i prostory, které za byty nelze
povazovat (spolecné a vedlejsi prostory), vedlej$i stavby, pozemky zastavéné
rodinnym domem a vedlej$imi stavbami a také souvisejici pozemky, tvorici
s rodinnym domem jeden celek.

Byty vrodinnych domech, v nichz se nachazi vice nez jeden byt a zpravidla jen
s jednim vchodem. Na kazdy konkrétni byt se uzavird smlouva o ndjmu bytu.

Byty v rodinnych domech (dvojdomcich, trojdomcich, v fadové zastavbé), v nichz se
nachazeji samostatné byty se samostatnym vchodem. Predmétem ndjmu je cdst
domu, nikoliv jen byt. Tato ast musi byt presné specifikovana. Pfedmétem najmu
jsou i prostory, které za byty nelze povazovat (spolecné a vedlejsi prostory).

Byty v bytovych domech. Na kazdy byt se uzavird samostatnd smlouva o ngjmu
bytu.

Byty v ostatnich stavbach s pfevazujicim zpisobem vyuziti pro jiné ucely nez pro
bydleni, v nichz se nachazi jeden nebo vice samostatnych byti. Na kazdy byt se
uzavira samostatna smlouva o najmu bytu.

Vestavéna nebo pristavena ¢ast domu s byty (garaZzové stani, garaz, kiilna, apod.) je
kolauda¢nim rozhodnutim nebo rozhodnutim pronajimatele prislusenstvim konkrétné
uréeného bytu a jeji prondjem je feSen v ramci smlouvy o najmu bytu. Samostatné
stojici garaz ¢i jina stavba je predmétem samostatné najemni smlouvy podle obecné
upravy O.Z.

4.3  Charakter byti

43.1

43.2

43.3

434

43.5

Sluzebni byty a sluzebni domy uréené k bydleni v pravu hospodafit VLS CR jsou
pronajimany zaméstnancim, kterym lze z titulu jejich pracovniho zafazeni
poskytnout bydleni v misté vykonu préace.

Seznam sluzebnich byti a domt uréenych k bydleni, které jsou uréeny pro bydleni
zaméstnancu, se stanovi rozhodnutim feditele statniho podniku a na urovni divize
rozhodnutim feditele divize (po predchozim schvéaleni feditelem statniho podniku).

Seznam sluzebnich byti a doml uréenych k bydleni, které jsou urceny pro bydleni
zaméstnancl, se prubézné aktualizuje, a tvofi jej nemovitosti a byty v pravu
hospodatit VLS CR, které svym umisténim a technickym stavem nejlépe odpovidaji
potifebam sluzebniho bydleni.

Se zaméstnanci s preferovanou pracovni funkei (viz. ¢l. 5.11.2) lze uzavrit
najemni smlouvu na uzivani sluzebniho bytu nebo domu uréeného k bydleni, v niz
bude vzdy uvedeno konkrétni pracovni zarazeni a misto vykonu prace. V piipadé
obsazeni sluzebniho bytu nebo domu uréeného k bydleni jinym zaméstnancem lze
uzaviit ndjemni smlouvu bez odkazu na konkrétni pracovni zafazeni a misto vykonu
préace.

Za ostatni byty a domy urcené k bydleni se povazuji nemovitosti neuvedené
v seznamech sluZebnich bytd a domi, které jsou efektivné vyuzivany ostatnimi
zaméstnanci, pfipadné dal$imi osobami.

CLV
Pronajimani bytt a domu urcenych k bydleni

5.1 Ptidélovani bytu

5.1.1

O ptidéleni byti a domi urenych k bydleni zaméstnanci rozhoduje pisemnou
formou:
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a) feditel statniho podniku v pfipadé zam&stnanci RSP na zakladé zadosti prislusného
vedouciho pracovnika toho zaméstnance, ktery o ptidéleni bytu nebo domu zada,

b) feditel statniho podniku v ptipadé feditelt divizi na zakladé Zadosti feditele divize,
ktery si o ptidéleni bytu nebo domu Zada,

c) feditel divize v pfipadé zaméstnanci divizi na zaklad€¢ Zadosti ptislusného
vedouciho pracovnika toho zaméstnance, ktery o pridéleni bytu nebo domu zada.

5.1.2 Kazdy subjekt, ktery je povéfen spravou téchto nemovitosti a bytd uréenych ke

sluzebnimu bydleni, je povinen poskytovat ubytovani vnich pfednostné
zaméstnancim, pokud zaméstnanci tento z&jem projevi nebo se tato potieba
predpoklada v souvislosti se zamyslenym pfijetim novych zaméstnanci. V opacném
piipadé subjekt zajist'ujici spravu pronajme nemovitost nebo byt jinému zajemci, aby
byl tento subjekt schopen zthrady najemného udrZovat tyto nemovitosti v co
nejptijatelngjSim stavu.

5.2 Pfedmét najmu

5.2.1 Byt a pfisluSenstvi bytu. Pfislusenstvi bytu bude v najemni smlouvé vzdy uvedeno.

Smlouva o najmu bytu se upravuje dle toho, zda se jedna o byt dle bodu 4.3.1 nebo dle
bodu 4.3.5.

5.2.2 Nebytovy prostor. Nebytové prostory lze pronajimat k uceliim, ke kterym jsou

stavebné urCeny.

5.2.3 Domy uréené k bydleni jako celek. Stavba, kterda svym stavebnim uspofadanim

odpovida pozadavkiim na bydleni a v niZ je nejvyse jeden samostatny byt na jeden
samostatny vchod, ptipadné i nékolik nebytovych prostor mimo byt a dals§i stavby
s doplitkovou funkei uréené k tomu, aby s touto stavbou byly trvale uzivany (napf.
hospodarské budovy, kilny, staje, garaze, piipadné dalsi drobné stavby, apod.) je
piredmétem prondjmu jako celek. Jedna se zejména o rodinné domy (h4jovny), malé
zemé&délské usedlosti, ale ptipadné i dvojdomky (trojdomky, fadové domky), majici
kazdy samostatny byt, piiemz kazdy celek je oddélen od ostatnich a neni prichozi.
Na kazdou ztéchto staveb, nebo na jeji ¢ast (napt. polovinu dvojdomku) a k nim
nalezici prisluSenstvi, musi byt uzaviena samostatna najemni smlouva podle O.Z.

5.3 Doba najmu byti a domii uréenych k bydleni

5.3.1 Najemni smlouvy o nijmu bytd a domi uréenych k bydleni v pravu hospodarit VLS

53.2

533

CR se zaméstnanci Ize uzavirat pouze na dobu urcitou, a to nejdéle na dobu trvini
pracovniho poméru u VLS CR, maximalné v¥ak na dobu 3 let. Dal3i prodlouZeni
doby nijmu se realizuje pisemnym dodatkem ke smlouvé, ktery opét respektuje
podminky doby najmu dle tohoto odstavce.

Néjemni smlouvy o nagjmu bytd a domt uréenych k bydleni v pravu hospodatit VLS
CR, momentaln& nevyuZitych pro bydleni zamdstnanct, lze s_ostatnimi ndjemci
uzavirat pouze na dobu urcitou, maximaln€ v§ak na dobu S let. Dalsi prodlouzeni
doby najmu se realizuje pisemnym dodatkem ke smlouve, ktery opét respektuje
podminky doby najmu dle tohoto odstavce.

Nemovitosti a byty uréené ke sluzebnimu bydleni, ve kterych nejsou ubytovani
zaméstnanci, se povazuji za nemovitosti a byty, pro které plati obecnd tprava o
najmech nemovitosti a bytd a nelze k nim pak uzavfit smlouvu o ngjmu sluzebniho

bytu.

5.4  Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

5.4.1 Povinnosti pronajimatele:

a) prenechd véc najemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému uéelu;

udrZzuje véc vtakovém stavu, aby mohla slouZit tomu uZivani, pro které byla
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pronajata; zajisti ndjemci nerusené uzivani véci po dobu najmu (obecné ustanoveni
k nagjmim dle O.Z.).

b) odevzda najemci véc se v8im, co je tieba k fAdnému uZivani a v ujednané dobg, jinak
v den nasledujici poté, co jej o to najemce pozada (obecné ustanoveni k nagjmtm dle
0.Z.).

Rozsah vybaveni u bytu predavat jen s minimalni vybavenim, pokud se v byté nachdzi a
Jje vdobrém stavu. Ndjemné za vybaveni bytu je pouze véci dohody mezi
prongjimatelem a ndjemce, neupravuje ho Zddny prdvni predpis. Pred vyménou
vybaveni bytu je tieba s ndjemcem uzavrit pisemmou dohodu, kde ndjemce souhlasi
s vyménou a pripadnym navySenim ndjemného za vybavent.

¢) po dobu najmu provadi béznou udrzbu véci najemce, ledaze se k ni zavazal
pronajimatel. Ostatni Gdrzbu véci a jeji nezbytné opravy provani pronajimatel, ledaze
se k nékterému zplsobu nebo druhu Gdrzby a k opraveé nekterych vad zavazal
najemce. Pronajimatel nema pravo béhem najmu pronajatou véc ménit, vyjma
vetejného zajmu, na zékladé zvlastniho zakona, soudniho a tfedniho rozhodnuti
(obecné ustanoveni k najmtim dle O.Z.).

BézZna udriba v byté (domu urceného k bydleni, nebytovém prostoru) souvisejici s jeho
uzivanim a ndklady spojené s béZnou udribou hradi ndjemce, pokud se pronajimatel
s ndjemcem nedohodnou ve smlouvé predem jinak. Pokud neni ucinéna dohoda stran,
napr. sjedndno, Ze béinou udrzbu, kterou bude cinit ndjemce, jsou vSechmny opravy
v souhrnné hodnoté 12 000 Kc/rok, tak se miize podpurné pouzit ustanoveni narizeni
viddy ¢ 308/2015 Sb., kterym se provadi O.Z., kde jsou popsdany druh oprav a jakych
véci v objektech se béznd udrzba tykd. Ndjemce je vidy povinen provést dohodnutou
béznou udrzbu ve smlouvé a odstranit poskozeni, které zpiisobil on nebo osoby s nim
spolubydlici. Pokud tak neucini, ma promagjimatel pravo po predchozim upozornéni
ndjemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od ndajemce nahradu.

d) pronajimateli je zakdzano smluvné zavazovat najemce povinnosti ke smluvni pokuté
a zakazuji se téZ ujednani ukladajici najemci zjevné nepfiméfené povinnosti
(zakazané ujednani dle O.Z., zvlastni ustanoveni o najmu bytu a domu).

€) udrZzuje po dobu ndjmu v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich poméri a
udrzuje byt a diim ve stavu zptisobilém k uzivani (zvlastni ustanoveni o nagjmu bytu a
domu dle O.Z.).

5.4.2 Povinnosti ndjemce:

a) ndjemce je povinen uzivat véc jako fadny hospodar k ujednanému tGcelu, platit
nadjemné a provadét beéznou Udrzbu pronajaté véci dle smluvnich ujednani
s pronajimatelem (obecné ustanoveni k najmim dle O.Z.);

b) ndjemce méa pravo provést zménu véci jen s predchozim souhlasem pronajimatele;
byla-li najemni smlouva uzaviena v pisemné formé, vyzaduje i souhlas pronajimatele
pisemnou formu. Zménu véci provadi najemce na svij naklad. Provede-li najemce
zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do ptivodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pifi skonceni ndjmu véci. Neuvede-li najemce
na zédost pronajimatele véc do plvodniho stavu, mize pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby (obecné ustanoveni k najmim dle O.Z.);

c) oznami-li to pronajimatel pifedem v pfiméfené dob&, umozni mu najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni za ucelem
provedeni potiebné opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-
li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedéi z prodleni (obecné ustanoveni
k ngjmim dle O.Z2.);

d) najemce uziva byt v souladu s ngjemnim smlouvou, nezptisobi-li to zvySené zatiZeni
pro byt nebo diim, miize v byté i pracovat nebo podnikat; dodrzuje po dobu ndjmu
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)

h)

J)

pravidla obvykla pro chovani vdomé a pokyny pronajimatele pro zachovéni
nalezitého pofadku, ma pravo chovat v byté zvife, chov nesmi zpisobit obtize
pronajimateli ani ostatnim najemnikiim (zvlastni ustanoveni o najmu bytu a domu
dle O.Z.);

vi-li najemce predem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i
o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami to v¢as pronajimateli.
Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadg, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu
po ruce, je takovou osobou pronajimatel (zvlastni ustanoveni o ngjmu bytu a domu
dle 0.Z.);

zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je téeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli, ktery poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé
odstrani. Neoznami-li najemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbytecného
odkladu, nema pravo na nahradu nakladi, odstrani-li poskozeni nebo vadu sam,
nema pravo ani na slevu z najemného (zvlastni ustanoveni o najmu bytu a domu dle
0.7.);

najemce je povinen odstranit poSkozeni nebo vadu, které zpisobil, pokud tak
neudini, odstrani vadu nebo poskozeni pronajimatel na naklady najemce (zvlastni
ustanoveni o najmu bytu a domu dle O.Z.);

najemce je povinen strpét Gpravu bytu nebo domu, popiipad¢ jeho pfestavbu nebo
jinou zménu, ktera zvysuje hodnotu bydleni a Ize-li ji provést bez vétsitho nepohodli
pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo
hrozi-li pfimo zvlast’ zavazna Gjma; v ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se
souhlasem najemce (zvlastni ustanoveni o najmu bytu a domu dle O.Z.);

najemce muize dat tfeti osobé do podnajmu d&ast bytu pouze se souhlasem
pronajimatele, bez souhlasu pronajimatele hrubé porusil nijemce svou povinnost
(zvlastni ustanoveni o n4jmu bytu a domu dle O.Z.);

pii skonceni ngjmu odevzda najemce byt pronajimateli ve stavu, v jakém byt prevzal,
nehledé na béZné opotiebeni pii béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel (zv1astni ustanoveni o najmu bytu a domu dle O.Z.).

5.5  Clenové najemcovy domacnosti a podnijem

5.5.1

552

553

554

Pocet osob v pronajatém byté je rozhodny pii roz(étovani a nasledném vyaétovani
nakladi za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Néajemce ma pravo prijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového
¢lena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zzijicich v byté bez zbyteéného
odkladu pronajimateli; neucini-li to ngjemce ani do dvou mésicli, co zména nastala,

ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost. Snizi-li se pocet ¢lenti najemcovy
domacnosti, oznami to najemce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zzit v obvyklych
pohodinych a v hygienicky vyhovujicich podminkach. Déle si pronajimatel miize
vyhradit v nagjemni smlouvé pravo pisemného souhlasu s prijetim dal$i osoby do
bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o dalsi ptipady zvlastniho zietele
hodné. Osobou blizkou je, dle O.Z., ptibuzna v fadé piimé, sourozenec a manzel
nebo partner podle jiného zdkona upravujici registrované partnerstvi. O.Z. zaklada
vyvratitelnou pravni domnénku, Ze osobami blizkymi jsou i osoby seSvagiené nebo
osoby, které spolu trvale bydli.

Najemce miize dat tieti osob& do podnajmu East bytu, pokud v byté sam trvale bydli,
i bez souhlasu pronajimatele (musi dodrzet ustanoveni o nahldSeni zvySeni poctu
osob v byté dle bodu 5.5.2 a pfiméfeného poctu osob dle bodu 5.5.3). V ptipadé, ze
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najemce v byté sam trvale nebydli, mize dat tfeti osobé do podnajmu byt nebo jeho
¢ast pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud nedodrzi podminky v tomto
odstavei vySe uvedené, tak hrub& porusil svou povinnost. Podnajem skonci
nejpozdeji s najmem.

5.6  Spole¢ny najem

5.6.1

Uzavie-li najemni smlouvu s pronajimatelem vice osob, stanou se spolecnymi
najemci bytu; spolenym ndjemcem bytu se stane i osoba, kterd se souhlasem stran
pristoupi ke smlouvé. Spole¢ni najemci maji stejnd prava a povinnosti.

5.7  Nasledky smrti ndjemce, vyména bytu

5.7.1

5.7.2

5.7.3

5.7.4

Zemfe-li najemce a nejde-li o spoleény ndjem bytu, pfejdou prava a povinnosti
znajmu na osobu, kterd Zila v byté snijemcem ke dni jeho smrti ve spoleéné
domécnosti a nema vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemciiv manzel,
partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dit¢ nebo vnuk, pfejdou na ni prava a
povinnosti z najmu, jen pokud pronajimatel s jejim bydlenim v byté souhlasil. Pro
souhlas se vyZaduje pisemna forma. Najem bytu po jeho pfechodu skonéi nejpozdéji
uplynutim 2 let od okamziku pfechodu najmu. Toto neplati v piipadé€, Ze osoba, na
kterou najem preSel, nedosahla k okamziku prechodu najmu véku 18 let; v takovém
piipadé skonéi ndjem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne véku 20 let, pokud se
pronajimatel s najemcem nedohodnou jinak a v pfipadé, Ze osoba, na kterou najem
presel, dosahla k okamziku prechodu najmu véku 70 let. Pokud najem piejde na vice
osob, tak piejdou prava a povinnosti z najmu na vSechny spoleéné a nerozdilng,
v ptipadg, Ze je mezi témito osobami najemciv potomek, prejdou prava a povinnosti
Z najmu na ngj.

Pronajimatel mize najem vypoveédét bez uvedeni divodu s dvoumésicni vypovédni
dobou do tii mésicti poté, co se dozvédél, 7ze ndjemce zemiel, Ze prava a povinnosti
znajmu na Clena nijemcovy domacnosti nepfesla a kdo je najemcovym dédicem
nebo kdo spravuje poziistalost. Neni-li ngjemctiv dédic znam ani do Sesti mésici ode
dne ndjemcovy smrti, miZe pronajimatel byt vyklidit; tim ndjem zanikd. Véci z bytu
pronajimatel ulozi na néklad ndjemcova dédice ve vefejném skladisti nebo u jiného
schovatele; nepfevezme-li nijemciv dédic véci bez zbyte€ného odkladu, mize je
pronajimatel na jeho Gcet vhodnym zpisobem prodat.

Zemfe-li najemce sluzebniho bytu, tak najem skoncil. Osoba, ktera v byté bydlela
spole¢né s nagjemcem, ma pravo v byté bydlet; vyzve-li ji vSak pronajimatel, aby byt
vyklidila, je povinna tak u€init nejpozdgji do tif mésici ode dne, kdy vyzvu obdrzi.

Vyména bytd je moZna jen se souhlasem obou jejich Gcastnikd a musi mit pisemnou
formu (dohoda o vyméné byti). K tomu, aby dohoda byla platné uzaviena je tieba
predchozi pisemny souhlas pronajimatele (pfipadné vyhrady k vyméné apod.), ktery
se stane prilohou dohody o vyméné bytu. Pokud vyména bytu neni v souladu se
zésadami o hospodateni s byty u VLS CR, souhlas se neudéluje.

5.8 Skonéeni najmu bytu

5.8.1 Vzhledem k podminkam doby najmu dle odst. 5. 3. je nejéast&j$im zplisobem zaniku

5.8.2

ngjmu bytu uplynuti sjednané doby nebo poslednim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz najemce piestal vykonavat uréité prace, aniz k tomu
mél vazny divod (sluZebni byt).

Prestane-li najemce vykondvat urdité prace, na které je vazan najem bytu, z divodi
spocivajicich v jeho véku nebo zdravotnim stavu, z diivodu na strané pronajimatele
nebo z jiného vaZzného divodu, skonéi najem najemci sluzebniho bytu uplynutim
dvou let ode dne, kdy najemce prestal uréité prace vykonavat.

Pokraduje-li ndjemce v uzivani bytu po dobu alesponi t¥i mésicl po dni, kdy mél
najem bytu skoncCit, a pronajimatel nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil,
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plati, Ze je najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, nejvyse
ale na dobu dvou let; to neplati, ujednaji-li si strany néco jiného. Vyzva vyzaduje
pisemnou formu. V najemnich smlouvach bude vZdy uvedena povinnost pisemné
vyzvy pied ukoncenim doby najmu na strané najemce. Doba najmu bude vzdy
prodluZovana na zakladé pisemného dodatku nebo na zikladé nové nidjemni
smlouvy.

5.8.3 Ngjem bytu mtize dale zaniknout vypovédi:

Vypovéd’ ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt doruCena druhé strané.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd byla doruCena druhé strané. Vypovi-li ndjem pronajimatel, poudi
najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi namitky a navrhnout piezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem, jinak je vypoveéd’ neplatna.

Najemce miZe vypovédét ndjem na dobu uréitou, zmeéni-li se okolnosti, z nichz
strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o najmu ziejmé vychazely, do té miry, Ze
po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval.

Pronajimatel mize vypovédét najem na dobu urcitou nebo neuréitou v tiimésicni
vypovédni dobé€, a to v pfipadech, kdy nijemce porusi hrub& svou povinnost
vyplyvajici z najmu; je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na
pronajimateli nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachéazi; ma-li
byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uzivat,
nebo je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni ndjmu. Ve vypovédi
musi byt uveden vypovédni diivod. Dal-li pronajimatel najemci vypovéd’
z nékterého z diivodi uvedenych v predchozim bodu, je povinen nijemci byt
znovu pronajmout nebo mu nahradit $kodu, nevyuzil-li byt do jednoho mésice od
jeho vyklizeni najemcem k ucelu uvedenému jako vypovédni diivod. Tato lhita
neb&zi po dobu potiebnou k Gpravé bytu, bylo-li s tpravou zapodato nejdéle do
dvou tydnd po vyklizeni bytu a je-li v ni fadné pokracovano.

Porusi-1i n4jemce svou povinnost zvlast' zavaznym zpisobem, ma pronajimatel
pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez
zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonéeni
najmu. Néjemce porusuje svou povinnost zvlast zdvaznym zpisobem, zejména
nezaplatil-li ngjemné a naklady na sluzby za dobu alesponi t¥i mésicti, poskozuje-li
byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem, zpisobuje-li jinak
zavazné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo
uziva-li neopravnéné byt jinym zpisobem nebo kjinému udelu, nez bylo
ujednano. Pronajimatel uvede, v éem spatiuje ditvod zvlast’ zavazného poruseni a
vyzve pied dorucenim vypovédi ndjemce k odstranéni protipravniho stavu.

5.8.4 Odevzdani bytu po skondeni ngjmu.

Néajemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan,
obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivéani. Opusti-li ndjemce byt takovym zpisobem, Ze najem lze bez jakychkoli
pochybnosti povazovat za skoceny, ma se byt za odevzdany ihned.

Najemce odevzda byt ve stavu, vjakém jej prevzal, nehledé na bézné
opotiebeni pii bézném uZivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel. Najemce odstrani v byt€ zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni ngjmu najemce uveden
byt do plivodniho stavu. Najemce odstrani v byté zmény, které provedl bez
souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén
nezada; najemce presto nemize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota
bytu zvysSila. Pronajimatel mize Zadat nahradu ve vys$i sniZeni hodnoty bytu,
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které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

e Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez neptiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo
domu, ptechdzeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi vlastnika nemovité
véci. Ndjemce ma prdvo zddat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného
odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co nijemce provedl bez souhlasu
pronajimatel. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

e Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-
li najemce byt pronajimateli v den skondeni najmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli byt skute¢né odevzda. Je-li v byté véc, o které lez mit za to, ze
patii ndjemci nebo Clenu jeho domdacnosti, postard se o pronajimatel o véc ve
prospéch najemce a na jeho ulet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni
najemce na jeho ucet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne dodatec¢nou
pfiméfenou lhitu k prevzeti.

5.9 Nalezitosti najemnich smluv

5.9.1 Néijemni smlouva musi obsahovat oznaCeni bytu, jeho ptisluSenstvi, rozsah jejich

uzivani a zpusob vypoctu najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu
nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu. Neni-li dohodnuta
doba najmu, ma se za to, Ze smlouva o najmu bytu byla uzaviena na dobu neurcitou.

5.9.2 Ugastnici ndjemniho vztahu

59.4

Utastniky najemniho vztahu jsou na jedné strand pronajimatel a na druhé strand
najemce. Na strané pronajimatele vystupuje VLS CR, jednajici feditelem statniho
podniku nebo dal$imi ,povéfenymi osobami“ dle odst. 1.3.1 na zakladé povéteni
k pravnim tkoniim (zmocnéni). Na strané najemce to mohou byt pravnické i fyzické
osoby.

V ptipadé, Ze najemcem je fyzickd osoba, uvede se ve smlouvé jeji jméno, pfijment,
trvalé bydlisteé, datum narozeni (nepouzivat rodné ¢islo). Pravnicka osoba musi byt ve
smlouvé oznalena obchodni firmou, sidlem, IC a osobou, kterd je opravnéna za
pravnickou osobu jednat.

prostory, prostory slouzicimi k podnikani a ostatnimi nemovitymi vécmi, s nimiz mé
pravo hospodatit VLS CR Byt v najemni smlouvé bude vzdy oznaden &islem bytu, jeho
umisténim v domé (pfizemi, podlazi, apod.), oznacenim &isla domu, ulice a obce, kde se
nachazi a parcelnim ¢islem pozemku, na kterém se budova s bytem nachazi. Dale je
tieba urcit i pocet mistnosti, rozsah ptislusenstvi a jeho vybaveni. Rovnéz je téeba
popsat stav bytu a jeho vybaveni. Jsou-li jako soucast (resp. pfisluSenstvi) bytu
kolaudovany dalSi vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uzivany (v byté napt. komora, koupelna, WC, Satna, piedsit, spiz, apod., mimo byt
napi'. chodba, sklep, pida, dfevnik, kolna, staj, gardz, apod.), pak budou tyto uvedeny
v ngjemni smlouvé. Pokud bude najemce uzivat soucasné s bytem nebytové prostory,
tak budou pronajaty spole¢né s bytem v jedné ndgjemni smlouve.

Doba najmu

Doba nijmu u byt a nemovitosti uréenych k bydleni je uzavirana pouze na dobu
urcitou viz ¢lanek 5.3. U sluzebnich byt a domi uréenych k bydleni uvadét i k dobé
ur¢ité i vdzanost na trvani vykonu uréité prace najemce, nutno napsat konkrétni funkci a
uréeni mista vykonu (napf. ,lesni pro Lesni spravu Bruntal®). Je vhodné do smlouvy
uvést povinnost najemce oznamit zménu funkce a mista vykonu (zména je feSena
dodatkem ke smlouvé).

5.10 Stanoveni najemného u byti a domi uréenych k bydleni

5.10.1 N4jemné pii uzavirani ndjemnich smluv
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a) Najemné pti uzavirani najemni smlouvy na byt nebo zména ngjemného v pribéhu
trvani najemniho vztahu se sjednava dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.
Neujednaji-1i strany vys$i najemného, tak vznikne pronajimateli pravo na najjemné
v takové vysi, jaka je v den uzavieni smlouvy v miste a ¢ase obvykla u obdobného
bytu za obdobnych smluvnich podminek.

b) U novych n4jemnich vztahti se mé&siéni nijemné bude sjednavat ve vysi obvyklé
v dané lokalit¢ a v daném Ccase, tj. nijemné trzni. Pro stanoveni vySe trzniho
najemného mohou byt vyuzity tyto zpisoby:

- zvefejnéné mapy néjemného pfipravené Ministerstvem pro mistni rozvoj
(odkaz:<http://www.mmr.cz/Stavebni-rad-a-bytova-politika/Bytova-
politika/Prechod-na-smluvni-najemne/Mapa-najemneho>);

- porovnani cen najemného se tfemi srovnatelnymi byty ve stejné nebo
srovnatelné lokalité;

- cilové najemné v Ké&/m? podlahové plochy bytu dle pfilohy &. 3 sdéleni
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 180/2009 Sb., o roztiidéni obci do velikostnich
kategorii podle poétu obyvatel, o Uzemnim rozélenéni obci seskupenim
katastralnich tzemi, o vysi zdkladnich cen za 1 m? podlahové plochy byti, o
cilovych hodnotach mé&si¢niho najemného za 1 m? podlahové plochy bytu, o
maximalnich pfirGstcich mési€niho najemného a o postupu pifi vyhledani
maximalniho pfiristku najemného pro konkrétni byt. Vyse uvedeného sdéleni
MMR jiz pozbylo platnosti, ale bud pouzivano podptirné pro stanoveni spodni
hranice najemného za 1 m?,

c) Vybér zplsobu stanoveni vySe mési¢niho najemného musi byt zvolen tak, aby
prislusné organizaéni jednotka nehospodaftila s byty s finanéni ztratou.

d) Ve smlouvé je tieba uvést konkrétni udaj o vysi najemného, popiipadé zplisob jeho
urceni a odkaz na ptislusnou pfilohu najemni smlouvy (evidenéni list).

e) Dale je nutné u najemnich smluv s dobou najmu alesponl 1 rok (vCetné najemnich
smluv pravidelné prodluZzovanych dodatky nebo novou smlouvou stim samym
najemnikem) dbat na to, aby byl daj o najjemném doplnén smluvnim ujednani, podle
kterého bude mozné najemné pravidelné navySovat o primérny rist thrnného indexu
spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce zvefejiiovaného Ceskym
statistickym Gfadem (inflaéni dolozka).

5.11 Slevy z najemného

5.11.1 Oznami-li najemce fadné a véas pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel
odstranit, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, takZe najemce
miiZze véc uzivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného
nebo miiZe provést opravu také sim a poZadovat nahradu éelné vynalozenych nakladi.
Ztézuje-li vSak vada zasadnim zplsobem uZivani, nebo znemoziuje-li zcela uzivani, ma
najemce pravo na prominuti najemného nebo miize nijem vypoveédét bez vypovédni
doby.

5.11.2 Slevu na najemném lze poskytnout zaméstnancim s preferovanou pracovni funkei,
za které se povazuje:
a) feditel divize,
b) vedouci lesni spravy,
¢) technik v lesnictvi,
d) adjunkt,
e) technik lesniho hospodafstvi (nadlesni, lesni),
f) technik v rybafstvi,
g) délnik,
h) vedouci $kolkaiského stiediska.
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5.12

U ostatnich pracovnich zatazeni v rdmci podniku jen ve vyjimeénych piipadech a po
piedchozim schvaleni feditelem statniho podniku.

5.11.3 Podminky poskytovani slevy z najemného zaméstnancim s preferovanou pracovni
funkei jsou:

a) slevu lze stanovit pouze z ,,Cistého* najemného (bez zaloh na sluzby a bez nahrady
za vybaveni bytu), které svou vysi doséhlo cilové hodnoty méesi¢niho najemného dle
zékona ¢. 150/2009 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném
zvySovani nagjemného z bytu a o zméné zakona €. 40/1964 Sb., obéansky zékonik, ve
znéni pozdéjsich predpist,

b) slevu lze ptiznat pouze u najemného, které dosahlo cilového najemného (pokud se
tak nestalo, nema zaméstnanec na slevu narok),

¢) maximalni vySe slevy mize dosahnout 25% z cilového najemného, pficemz o vysi
slevy u jednotlivych zaméstnanci rozhoduje na zakladé navrhu feditele divize feditel
statniho podniku.

5.11.4 O vysi slevy u jednotlivych zaméstnanct rozhoduje na zakladé ndvrhu feditele divize
feditel statniho podniku.
5.11.5 Slevy dle tohoto rozhodnuti feditele se priznavaji zpravidla v téchto piipadech:
a) odloudenost objektu bydleni,
b) $patna dostupnost sluzeb,
¢) umisténi objektu bydleni ve Vojenském tjezdu mimo sidelni Gtvary,
d) Spatny stav (staff) nemovitosti.
5.11.6 Slevu z ndjemného lze poskytnout jen zamé&stnanctiim. Ve vyjimeénych ptipadech miize

byt sleva poskytnuta i byvalym zamé&stnanciim, kterym VLS CR dosud pronajima byt.
O vyjimce rozhoduje feditel statniho podniku.

5.11.7 O ptiznani slevy na ngjemném u zaméstnanct divizi rozhodne feditel statntho podniku
na zakladé navrhu teditele divize. O pfiznani slevy na najemném u fediteld divizi a
zaméstnancit RSP rozhodne feditel statniho podniku. Sleva se poskytuje vizdy
v souvislosti s konkrétnim najemnim vztahem, tj. pfidéluje se konkrétnimu zaméstnanci
uzivajicimu konkrétni objekt.

5.11.8 Ptiznana vySe slevy najemného podléha dani z piijmu fyzickych osob v souladu se
zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni.

Sluzby poskytované s uzivanim bytu ¢i nemovitosti a stanoventi jejich dhrady

5.12.1 Rozsah sluZeb poskytovanych s uZivanim bytu

Pronajimatel si s najemcem v ndjemni smlouvé ujednaji rozsah sluzeb spojenych
s uzivanim bytu. Pokud ujednani chybi, tak pronajimatel zajisti nezbytné sluzby spojené
s uzivanim bytu — dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné Cisténi jimek,
dodavky tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a Gklid spoleénych prostor domu,
zajisténi piijmu rozhlasového a televizniho vysilani, provoz a ¢iSténi komini, ptipadé
provoz vytaht (dle O.Z.). Pro VLS CR je vyhodngj$i dohodnout ve smlouvé jen
nezbytng nutny rozsah poskytovanych sluzeb ze strany VLS CR a u ostatnich sluzeb
uvést jejich zabezpeceni ze strany ndjemcem na své naklady.

5.12.2 Stanoveni vySe zaloh na sluZby poskytované s uzivanim bytu

Vyse zalohy na tihradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu se stanovi dohodou
s ngjemcem. M&si¢ni zalohy za jednotlivé druhy sluzeb se stanovi jako mési¢ni podil
z predpokladané roéni ceny uplynulého roku, nebo podle posledniho zictovaciho
obdobi, nebo zceny odvozené z piedpokladanych cen bézného roku, jestlize nékteré
sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany. Pronajimatel ma pravo
zménit v prib&hu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
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zdivodu zmény rozsahu nebo kvality sluzby, zmény poctu Elenli domécnosti.
Zménénou mési¢ni zalohu na sluzby mtze pronajimatel pozadovat nejdiive od prvniho
dne mésice nasledujiciho po pisemném a zdivodnéném ozndmeni nové vySe zalohy
najemci (dle zadkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti v domé s byty,
v platném znéni).

5.13 Uhrada najemného a zalohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu

a) V najemni smlouvé je nutno stanovit termin a zpGsob Ghrady najemného a zalohy na
sluzby poskytované suzivanim bytu, popfipadé zpisob rozictovani cen a sluZeb
poskytovanych s uzivanim bytu.

b) Najemné i zalohy na sluzby se zpravidla hradi mési¢né, a to nejpozdéji do
posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery se najemné a zalohy na sluzby plati.

c) Pronajimatel je opravnén pii uzavieni smlouvy pozadovat, aby ndjemce slozil
penézitou jistotu k zajisténi ndjemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim bytu ve vySi maximalné Sestindsobku meési¢niho najemného. Po ukondeni
najmu jistotu pronajimatel vrati najemci, zapolte si, co mu najemce pripadné dluzi.
Néjemce méa pravo na uroky zjistoty od jejich poskytnuti alesponi ve vysi zédkonné
sazby.

d) S ohledem na naro¢nost zasilani slozenek a faktur za najem a zaloh za sluzby je
zadouci sjednavat bezhotovostni zpiisob placeni prostfednictvim napt. bankovniho uétu
na ¢islo uctu a variabilni symbol pronajimatele. Ve smlouvé musi byt zplisob platby
vyslovné uveden.

5.14 Pojisténi byt a nemovitosti uréenych k bydleni

VLS CR neodpovida za jakékoliv $kody, zejména za $kody zpiisobené na vnesenych
vécech a na movitych vécech ve vlastnictvi najemce a neni povinen uzavirat v tomto
smyslu Zadné pojistné smlouvy. Najemce ma moznost, aby proti témto skodam predmét
najmu nechal na své naklady pojistit.

CL VI
Najem prostoru slouziciho k podnikani
6.1 Pisobnost zikona k ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
6.1.1 Obecnou upravu najmu a podnajmu nebytovych prostor fesi O.Z.

6.1.2 Za prostor slouZici k podnikani dle O.Z. se povazuje prostor nebo mistnosti, je-li
ucelem n4jmu provozovani podnikatelské Cinnosti a nebo slouzi-li prostor nebo
mistnost alespori pfevazné k podnikani.

V mistnostech se provozuji kanceldre, studia, zdavody restauracniho typu, svobodnd
povolani, umélecka tvorba, prostory slouzi zejména kvykonu ci provozu Zivnosti
maloobchodni, restauracni, hospodské, rozndskové, hotelové, Femesinické, vyrobni,
skladovaci nebo k poskytovani sluZzeb bez ohledu na to, zda bude dochdzet ke styku
s verejnosti i nikoliv (dle diivodové zpravy k O.Z.).

6.2  Vznik najmu

6.2.1 Najem prostoru slouziciho k podnikéni vzniké na zdklad€ pisemné najemni smlouvy,
kterou pronajimatel (VLS CR) pfenechava najemci za nijemné prostor slouzici
k podnikéni do uzivani.

6.3  Skondeni najmu
6.3.1 Négjem sjednany na dobu uréitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

6.3.2 N4jem na dobu uréitou miZe najemce vypoveédét i pied uplynutim ujednané doby:
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6.4

6.3.3

a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani
urden;

b) prestane-1i byt najaty prostor z objektivnich divodt zpiisobily k vykonu Cinnosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradn{ prostor;

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci;

Néjem na dobu urcitou ma pronajimatel pravo vypovédét i pred uplynutim ujednané
doby:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici k podnikani nachazi, odstranéna,

nebo piestavovana tak, Ze brani dalSimu uZzivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat;

b) poruduje-li n4jemce hrubé své povinnosti vii&i pronajimateli, zejména tim, Ze

6.3.4

6.3.5

nemovitou véc, kde se nachazi prostor slouzici k podnikani, opattil bez pisemného
souhlasu pronajimatele v nepfiméfeném rozsahu $tity a navéstimi a neodstranil je ani
po vyzvé nebo je dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivani prostoru slouziciho k podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatnd. Vypoveédni doba je
tfimésicni.

V pfipadé ukonceni ndjmu, je ndjemce povinen vratit prostor slouzici k podnikani ve
stavu v jakém ho prevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi smluveném uzivani. Za
udelem kontroly stavu prostoru pied i po ukonéeni najemniho vztahu je pronajimatel
povinen pofizovat pfedavaci protokol, ktery je pfilohou najemni smlouvy.

wr r

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

Najemni smlouva musi mit pisemnou formu a obsahovat: pfedmét a ucel ngjmu, vysi
ngjemného a udhrady za sluzby poskytované v souvislosti sndjmem prostoru
slouziciho k podnikani, a dobu, na kterou se najem uzavira.

V oznadeni pfedmétu najmu je nutné konkrétné uvést charakter a druh prostoru
slouziciho k podnikani, napf. kancela¥, dilna sklad, garaz, apod., a to v souladu se
stavebnim uréenim téchto prostor. V ndjemni smlouvé je nutné uvést piesné polohu
pronajatych prostor slouzicich k podnikani (pfislusné podlazi v budové nebo jeho
¢ast, popf. ¢isla mistnosti a prostor). K identifikaci je zapottebi uvadét parcelni ¢islo
stavebni parcely, na niZ nemovitost stoji. Ve smlouvé by mélo byt uvedeno rovnéz
ptislusenstvi prostoru slouziciho k podnikéni, tj. konkrétni mistnosti a prostory, které
jsou uréeny, aby s prostorem slouzicim k podnikani byly vyuzivany.

Pfilohou najemni smlouvy musi byt i planek pronajimaného prostoru slouziciho
k podnikani, vCetng ptislusenstvi.

Nroon

Ucel uzivani prostoru slouziciho k podnikani vychazi ze stavebnich technického
urdeni. UCel uzivani bude ve smlouvé vzdy vymezen konkrétn€. Neni nutné uvadét,
zda ma najemce opravnéni vykonavat prislusnou €innost.

Néjem prostoru slouZiciho k podnikéni v pravu hospodatit VLS CR se sjednava
pouze na dobu uréitou, a to v maximalni délce trvani 5 let.

Vyse najemného z prostoru slouziciho k podnikani se sjednava dohodou smluvnich
stran s tim, Ze vySe stanovena pronajimatelem je v misté a Case obvykld, zahrnuje
opravnéné naklady a pfiméteny zisk

V najemnich smlouvach je nutné uvadét ujednani o pravidelném kazdoroénim
navySovani ndjemného o priamérny rist thrnného indexu spotiebitelskych cen
v pfedchozim kalendafnim roce zvefejiiovaného Ceskym statistickym afadem
(inflaéni dolozka).
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6.4.6

6.4.7

Pokud pronajimatel poskytuje ndjemci sluzby v souvislosti snijmem prostoru
slouziciho k podnikani, tak do smlouvy uvede dohodnutou vys$i zaloh (odvozené
z nakladG minulych obdobi nebo z predpokladanych cen bézného roku) a zpisob
rozactovani. Pokud je to technicky mozné, tak si pronajimatel dohodne s najemcem
ve smlouve, ze sluzby spojené s ndjmem prostoru slouziciho k podnikani si zajisti
najemce sam, stane se pfimym odbératelem sluZeb.

V najemni smlouvé je dale nutno uvést dohodu najemce s pronajimatelem o terminu
placeni najemného a sluZzeb spojenych s ngjmem prostoru slouzicich k podnikéni, a
to placeni pfedem za ptislusné obdobi. Smluvni strany se mohou vsak dle charakteru
najemniho poméru dohodnout i o jiné splatnosti téchto uhrad, naptiklad o placeni
najemného ctvrtletné vzdy k 15. dni druhého mésice C&tvrtleti, jak je to dosud
v mnoha pfipadech bézné. Pokud by nebyl termin dohodnut ve smlouvé, tak dle O.Z.
se nigjemné a sluzby spojené s najmem plati mésiéné pozadu.

Dulezité je v ndjemni smlouvé dohodnout i zpisob placeni najemného a zaloh za
sluzby. Zpravidla bezhotovostnim zplGsobem platby napf. trvalého piikazu
z bankovniho u¢tu najemce na Gcet a variabilni symbol pronajimatele.

6.5  Prava a povinnosti iéastniki ndjemniho vztahu

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5

6.5.6

6.5.7

Pronajimatel (VLS CR) ptedé prostor slouzici k podnikani najemci tak, aby jej mohl
vyuzivat k ujednanému 0celu, udrZzovat ho ve stavu zpilisobilém ke smluvenému
ucelu najmu, zabezpeovat fa4dné plnéni sluzeb spojenych snajmem prostoru
slouziciho k podnikéni, a zajistit najemci nerusené uZivani prostoru slouziciho
k podnikéani po dobu najmu,

Pronajimatel miize dohodnout ve smlouve a prostor slouzici k podnikani odevzdat
najemci ve stavu nezpusobilém k uzivani, pfi¢emz najemce v ném provede opravy
(rekonstrukei) vlastnim nakladem s tim, Ze pronajimatel da najemci pisemny souhlas
ke stavebnim tpravam predmétu najmu.

Dohoda o odchylnych podminkach odevzdani prostoru slouziciho k podnikani musi
byt uvedena ve smlouvé (pf. uvést zavady, které délaji prostor nezpisobily, rozsah
stavebnich tiprav, zplisob Ghrady nakladi na odstranéni zavad).

Néajemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gi¢elu nidjmu nebo z jiného ujednani smluvnich
stran.

Néjemce je opravnén uzivat prostor slouzici k podnikani v rozsahu dohodnutém ve
smlouvé. Pro VLS CR je rovnéz vyhodn&jsi dohodnout ve smlouvé povinnost
najemce udrzovat prostor slouzici k podnikani ve stavu zplsobilém ke smluvenému
nebo obvyklému uZzivani na své naklady. Nebo alespori zminit ve smlouvé povinnost
najemce provadét po dobu nagjmu béznou udrzbu a stanovit limit vjaké vysi (s
ohledem na stav nemovité véci ucel najmu apod.).

N~

Obdobné v ptipadé poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
k podnikani je pro VLS CR vyhodngjsi dohodnout ve smlouvs jejich poskytovéani ze
strany pronajimatele jen vrozsahu nezbytné nutném, vychédzeje z charakteru
pfedmétu ndjmu, a ostatni sluzby, aby si zabezpecoval sam najemce. Rozsah sluzeb
poskytovanych ze strany pronajimatele zavisi na zafizeni a vybaveni domu, ve
kterém se nebytovy prostor nachazi. Pokud pronajimatel poskytuje najemci sluzby
v souvislosti s nijmem prostoru slouziciho k podnikani, tak do smlouvy uvede
dohodnutou vySi zaloh (odvozené zndkladi minulych obdobi nebo
z predpokladanych cen béZného roku) a zpisob roziaétovani.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
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7.1

7.2

6.5.8 Ve smlouvé je tfeba uvést, Ze pronajimatel je opravnén piiméfenym zplsobem
poZzadovat pfistup do pronajatych prostor za G¢elem kontroly, zda najemce uziva véc
fadnym a najemce je povinen mu pfistup umoznit.

6.5.9 Neni-li dohodnuto jinak, je ndjemce opravnén prenechat prostor slouzici k podnikéni
nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze na dobu uréitou a jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele; smlouva o podndjmu musi mit pisemnou formu. Pokud
ziidi najemce podnijem bez pisemného souhlasu pronajimatele, povazuje se to za
hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti.

6.5.10 Pronajimatel nerudi za $kody zptsobené na vnesenych v&cech najemce, nijemce ma
moznost tyto véci nechat na sviij naklad pojistit.

6.5.11 Ve smlouvé je Zadouci upozornit ngjemce, Ze zmény na véci je nijemce opravnén
provadét jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu nakladi s tim spojenych
muze pozadovat najemce jen v pripadé, Ze se k tomu pronajimatel ve smlouvé zavazal.
Provede-li ndjemce zmény na véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do
pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pti skonleni
najmu prostoru slouzictho pro podnikani. Neuvede-li ndjemce prostor uréeny
k podnikéni do pivodniho stavu na Zadost pronajimatele, mize pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby.

N T

6.5.12 N4jemce mize nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici k podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi, pronajimatel miiZze souhlas odmitnout, ma-li k tomu vazny divod. Pfi
skonCeni najmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatiil a uvede
dotéenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

CL. VII
Ubytovani v ubytovacich za¥izenich VLS CR

Ubytovani se pro ucely této smérnice rozumi poskytnuti ubytovani:

e zaméstnanclm a jejich rodinnym pfislusnikim;

e zaméstnanciim organizaci pracujicich ve prospéch VLS CR;

e dal3im osobam, pokud je to v zdjmu VLS CR (napf. lovedti hosté).
¢ adalSim osobam v doprovodu zaméstnance

Druh ubytovani

7.2.1 Kratkodobé ubytovani se poskytuje za cenu dle ceniku schvaleného feditelem statniho
podniku (stanoveno v Rozhodnuti feditele statniho podniku).
Rodinnym ptislusnikiim zameéstnanci se poskytuje pouze kratkodobé ubytovani pti
navstéveé zaméstnance. Navstévou se rozumi pobyt krat§i 7 kalendainich dnl po sobé
jdoucich. Rodinnym pfislusnikem pro ucely této smérnice se rozumi rodie, manzel,
manzelka, registrovany partner, druh, druzka a déti zamé&stnance. Ubytovani se
poskytuje za ceny stanovené v souladu s Rozhodnutim feditele statniho podniku,
neuzavira se smlouva a uhrada ceny za ubytovani je splatna spoletné s mésic¢nim

ry_

vyuctovanim ubytovani pfislusného zaméstnance na zakladé mési¢niho prehledu.

7.2.2 Dlouhodobé ubytovani v ubytovacich zatizenich VLS CR se poskytuje za cenu dle
ceniku na zaklad€ smlouvy o ubytovani.

Stanovena cena je Gétovana jiz od prvého dne ubytovani a to vzdy za cely kalendaini
mésic (praimérny pocet dni v mésici je 30 dni bez ohledu na obsazeni lizka) mimo
prvni mésic, pokud den ubytovani neni prvnim dnem v mésici. Potom se poéita pocet
dni do konce kalendainiho mésice.
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7.3  Ubytovani zamé&stnanci na sluZebnich cestach

7.3.1 Zamé&stnanci, kterym bylo poskytnuto pii pracovnich cestich ubytovani pédi
kteréhokoli ubytovaciho zatizeni VLS CR, zasadné za poskytnuté ubytovani neplati
v hotovosti.

7.3.2  Pro Gcel evidence a pozdé&jsiho vyhGctovani za ubytovani se vydava jednotny tiskopis.

7.3.3  Reditel divize (feditel statniho podniku pro ubytovnu RSP) urdi spravce ubytovacich
zatizeni, pfipadné jiné osoby odpovédné za vedeni prikazné evidence o ubytovani
v ubytovacim zafizeni VLS CR.

7.3.4  Evidence na jednotném tiskopisu se vede zvIast’ pro kazdou divizi.

7.4  Ubytovani cizich osob

7.4.1 Ubytovani cizich osob, pokud je to v zjmu VLS CR, loveckych hosti, osob firem
spolupracujicich s VLS CR se fidi pfedpisy dle pfedchozich odstavcii.

7.4.2 Vydaje za poskytované ubytovani je mozno hradit na mist¢ v hotovosti nebo
pfipadné bezhotovostné na zakladé faktury.

7.4.3  Zamé&stnanciim organizac, ktefi provad€ji prace a sluzby vyhradné ve prospéch VLS
CR lze poskytnout:

e ubytovani na ubytovnach na zakladé smlouvy o ubytovani za ceny stanovené
platnym cenikem;

e vypolet ceny (cena + aktualni sazbu DPH) se provede na ,,Vypoctovém listu®
(identifikace ubytovatele a ubytovaného, datum a délka ubytovani, pocet
ubytovanych osob, celkova &astka za ubytovani, poplatek z ubytovaci kapacity,
podpisy a datum).

7.5  Povinnosti ubytovatele

7.5.1 Za stav, vyuZiti a vlastni provoz ubytovny odpovida zaméstnanec dle ¢1. 7.3.3.

7.5.2 Piislusny feditel (metodik spravy majetku u feditelstvi VLS CR) je povinen
zabezpelit zpracovani ,Ubytovacitho fadu“ a jeho zvefejnéni v ubytovacich
zatizenich.

7.5.3 'V ,Ubytovacim fadu“ musi byt uvedeno zejména:

a) uréeni zaméstnance odpovédného za provoz zafizeni a spravee zaiizent;
b) organizaéni opatieni k uzivani spolenych prostori;
c¢) stanoveni doby no¢niho klidu.

7.6  Ceny za ubytovani

7.6.1 Ubytovani se poskytuje za minimalni ceny stanovené cenikem, ktery schvaluje
feditel statniho podniku. Cenik rozliSuje jednotlivé typy a druhy ubytovéni a jeho
kategorizaci.

7.6.2 Reditel divize stanovi svym rozhodnutim ceny pro jednotlivé typy ubytovani, které
mohou byt vy$si ceny v ceniku dle bodu 7.6.1, ale nikdy niZsi.

7.6.3 Uktovani a platby se ¥idi platnymi vnitinimi ptedpisy VLS CR.
7.7  VSeobecna ustanoveni

7.7.1 Reditel divize svym rozhodnutim stanovi kategorie, do jakych se zatazuji ubytovaci
zatizeni VLS CR v pilsobnosti divize.
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8.1

8.2

83

84
8.5

Cl. VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Nové najemni smlouvy na byty, nebytové prostory a nemovitosti uréené k bydleni uzavirat jen
v souladu s touto smérnici.

Vsechny smlouvy na prondjem bytd, nemovitosti uréenych k bydleni ¢i nebytovych prostor
uzaviené v minulosti, které dosud nepozbyly platnosti, se fidi dle ustanoveni téchto smluv a
pravnimi predpisy v jejich aktualnim znéni.

Tato smérnice nabyva platnosti a t¢innosti dnem schvaleni.

Dnem nabyti G¢innosti této smérnice se rusi smérnice VLS-IMS-S-2022-0355-1900.

Dnem nabyti Gi¢innosti této smérnice se rusi rozhodnuti feditele statniho podniku VLS-IMS-
RR-2018-0537-1900.
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