1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)
3)

4)

S)

Pravidla pro jednani Vyboru pro hospodafeni s majetkem meésta

Cast prvni
Postup vyboru pfi nakladani s nemovitym majetkem

Hlava prvni
Objekty

§1
Pfedmét prodeje

Bytové objekty ve vlastnictvi mésta Jablonec nad Nisou jsou rozhodnutim Zastupitelstva
mésta rozdéleny do ¢tyf skupin: ,A“ — objekty, v nichz byl prodan byt pfed tc¢innosti
zakona ¢. 72/1994 Sbh., o vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen jako
»zakon o vlastnictvi byt1“), ,B“ — objekty schvalené k prodeji po jednotkach dle zakona o
vlastnictvi bytt, ,C“ - objekty urcené a zvefejnéné k prodeji jako celek a ,E“- objekty,
které si chce mésto ponechat.
Predmétem prodeje formou vybérového fizeni pfed vyborem dle této hlavy mohou byt
pouze bytové objekty ve vlastnictvi mésta zafazené rozhodnutim Zastupitelstva mésta do
skupiny ,C“ nebo nebytové objekty zvefejnéné k prodeji Radou mésta na zakladé
doporuceni vyboru.
Vybor na zakladé podnétt fyzickych a pravnicky osob, ¢lenti vyboru a jednotlivych
utvart. MMJN projednava a doporucuje Zastupitelstvu meésta zpravidla jednou za
kalendafni ¢tvrtleti zmény v zafazeni objektti.
Zamér prodat objekty uvedené v odstavci 1 je zvefejnén na ufedni desce MMJN. Po
stanoveni terminu vybérového fizeni bude na ufedni desce MMJN a na webovych
strankach meésta uvefejnéno oznameni, ze prihlasky do vybérového fizeni l1ze podavat do
patku tydne predchazejiciho jednani vyboru.
Vybor mutize doporucit Zastupitelstvu mésta prodej objektu ve vefejné drazbé. V
doporuceni uvede vyvolavaci cenu, ktera bude vychazet ze znaleckého posudku o cené
objektu a pfipadné doporudi zptisob a podminky drazby. Pfi provadéni vefejné drazby se
postupuje dle zakona o vefejnych drazbach.

§2
Postup pfi prodeji objektu
(podle NOZ je objekt soucasti pozemku, na némz se nachazi,
pojmoslovi je ale z diivodu srozumitelnosti ponechano)
Prodej je zahajen na zadost fyzické nebo pravnické osoby, nebo navrh ¢lena vyboru, ¢i
utvaru MMJN.
Zjisténi stanoviska k prodeji navrhovaného objektu od vSech odbort.
Rozhodnuti vyboru o moznosti vyuziti tzv. slozené kupni ceny (viz Pfiloha ¢. 1 Pravidel
pro jednani vyboru pro hospodafeni s majetkem mésta (dale jen Pravidla) — Metodika
proinvestovani ¢asti kupni ceny). Slozenou kupni cenou se pro Ucely pravidel rozumi
moznost uhradit kupni cenu c¢astecné v hotovosti a ¢ast kupni ceny proinvestovat do
vnéjsiho vzhledu objektu. Vybor rozhodne o moznosti vyuzit slozenou kupni cenu a
zaroven rozhodne, v jakém procentualnim poméru (¢ast kupni ceny slozena v hotovosti:
¢ast kupni ceny urcena k proinvestovani) bude zajemci umoznéno nabidnout slozenou
kupni cenu. Vybor zaroven stanovi maximalni lhtitu k proinvestovani ¢asti kupni ceny.
Rozhodnuti vyboru, zda bude prodej objektu realizovan dle varianty A (prodej vybérovym
fizenim s osobni Ucasti zajemce), nebo dle varianty B (prodej tzv. obalkovou metodou),
jak je dale uvedeno v Pravidlech.
Rozhodnuti Rady mésta o zaméru objekt prodat a jeho zvefejnéni, véetné urceni varianty
a moznosti vyuzit slozenou kupni cenu, vyrozuméni najemci objektu o zvefejnéni
objektu k prodeji.
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Varianta A (prodej vybérovym fizenim s osobni ucasti zijemce)
§3

Postup pfi prodeji objektu a vybérové fizeni

Rozeslani dotaznikti v§em zajemctim

Vybérové fizeni v souladu se schvalenymi kritérii prodeje objektti.

Oznameni vysledku vybérového fizeni predkladatelem jeho ucCastnikim nejpozdéji
do 15 dni od data jednani vyboru.

Vyborem doporuceny zajemce o koupi predklada financéni ruceni ve formé cestného
prohlaseni, kde uvadi, jakym zpusobem bude financovat nakup nemovitych véci a ze je
v pripadé doporuceni vyboru pripraven slozit kauci ve vysi 5 % z dohodnuté kupni ceny.
Kauce musi byt slozena na ucet mésta pfed schvalenim prodeje v Zastupitelstvu mésta
s tim, ze kauce se zapocte do celkové kupni ceny. V pfipadé neuskutecnéného prodeje
z viny zajemce o koupi nemovitych véci kauce propada ve prospéch mésta. V pfipadé, ze
kauce bude ¢init vice, nez 10 tis. K¢, nahrazuje se Cestné prohlaSeni pfedsmluvnim
ujednanim.

Material s doporucenim vyboru bude predlozen Zastupitelstvu meésta ke schvaleni
prodeje objektu konkrétnimu zajemci.

Zajemce uhradi navrhovanou cenu pfed podpisem kupni smlouvy, pficemz do 2 mésict
od schvaleni v Zastupitelstvu mésta musi byt ucinény vSechny relevantni ukony
smeéfujici k podpisu kupni smlouvy.

Do vybérového fizeni nebudou zatfazeni zajemci, ktefi nepfedlozi vyboru k dotazniku
zadané doklady, nebo jsou-li dluzniky mésta (tuto skuteénost sdéluje vyboru na
pozadani oddéleni rozpoctu a oddéleni pravni a vefejnych zakazek).

V pfipadé ucasti vice zdjemcu se provadi bodovani, a to tak, ze jednotlivi ¢lenové vyboru
formou tajného hodnoceni pfidéluji jednotlivym zajemctim body v rozpéti 0-20 bodu.
Soucet bodu u jednotlivych zajemct se vydéli poctem hodnoticich ¢lenti vyboru.
Vysledkem je priimérné hodnoceni na jednoho ¢lena.

K bodovému hodnoceni ad) 2 pficte tajemnik vyboru bodové zvyhodnéni ve vysi 5 bodu,
pokud je uchaze¢ najemcem objektu, bytu nebo nebytového prostoru v objektu, ktery je
pfedmétem vybérového fizeni. Bodové zvyhodnéni se pfi¢ita pouze jednou, i kdyz
uchaze¢ splinuje vice kritérii. Vybor mutize usnesenim rozhodnout o bodovém zvyhodnéni
uchazece ve vysi 0-10 bodu v ramci posouzeni stavebniho zaméru uchazece s ohledem
na koncepci rozvoje mésta.

10) V pripadé rovnosti bodového hodnoceni rozhoduje cena, kterou zajemci navrhli.

U slozené kupni ceny (viz pfiloha ¢. 1 téchto pravidel) rozhoduje castka navrzena
k tthradé pred podpisem kupni smlouvy.

11) Pfi prodeji objektu se bez ohledu na pocet zajemcli vzdy kona vybérové fizeni s osobni

Ucasti zajemce, nebo jeho zastupce na jednani vyboru.

12) Vybor ma pravo rozhodnout o zruSeni vybérového fizeni, nepovazuje-li ani jednu

nabidku za akceptovatelnou.

§4
Postup pfi prodeji objektu se zvefejnénim kupni ceny

Vybor muze usnesenim rozhodnout, ze prodej zvefejnéného objektu bude realizovan
formou zverejnéni s nabidkovou cenou.
Na zakladé vypracovaného znaleckého posudku vybor rozhodne o nabidkové cené.
Zvetejnéni zaméru prodeje s nabidkovou cenou a vyrozuméni najemcu objektu.
Rozeslani dotaznikti vSem zajemcum.
Po stanoveni terminu vybérového fizeni bude na ufedni desce MMJN a na webovych
strankach meésta uvefejnéno oznameni, ze prihlasky do vybérového fizeni lze podavat do
patku tydne predchazejiciho jednani vyboru.
Vybérové fizeni v souladu s kritérii prodeje objekt pfi zvefejnéni kupni ceny.
Oznameni vysledku vybérového fizeni predkladatelem jeho ticastniktim nejpozdéji do 15
dni od data jednani od data jednani vyboru.
Vyborem doporuceny zajemce o koupi pfedklada finanéni ruceni ve formé cestného
prohlaseni, kde uvadi, jakym zptsobem bude financovat nakup nemovitych véci a ze je
v pfipadé doporuceni vyboru pfipraven slozit kauci ve vys$i 5 % z dohodnuté kupni ceny.
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Kauce musi byt slozena na ucet meésta pfed schvalenim prodeje v Zastupitelstvu mésta
s tim, ze kauce se zapocte do celkové kupni ceny. V pfipadé neuskutecnéného prodeje
z viny zajemce o koupi nemovitych véci kauce propada ve prospéch mésta. V pripadé, ze
kauce bude ¢init vice nez 10 tis. K¢, nahrazuje se Cestné prohlaSeni predsmluvnim
ujednanim.

9) Material s doporucenim vyboru bude pfedlozen Zastupitelstvu meésta ke schvaleni
prodeje objektu konkrétnimu zajemci.

10) Zajemce uhradi navrhovanou cenu pfed podpisem kupni smlouvy, pfi¢emz do 2 mésicti
od schvaleni v Zastupitelstvu mésta musi byt ucinény vSechny relevantni Ukony
smeéfujici k podpisu kupni smlouvy.

§5
Vybérové fizeni pfi prodeji objektu se zvefejnénim kupni ceny

1) Do vybérového fizeni nebudou zatrazeni zajemci, ktefi nepfedlozi vyboru k dotazniku
pozadované doklady, nebo jsou-li dluzniky mésta (tuto skute¢nost sdéluje vyboru na
pozadani oddéleni rozpoctu a oddéleni pravni a verejnych zakazek).

2) V pripadé ucasti vice zajemct se provadi bodovani, a to tak, ze jednotlivi ¢lenové vyboru
formou tajného hodnoceni pfidéluji jednotlivym zajemctm body v rozpéti 0-20 bodu.
Soucet bodt u jednotlivych zajemcti se vydé€li poctem hodnoticich ¢lent vyboru.
Vysledkem je primérné hodnoceni na jednoho ¢lena.

3) K bodovému hodnoceni ad) 2 pfi¢te tajemnik vyboru na zakladé usneseni vyboru bodové
zvyhodnéni témto uchazec¢tim:

a) najemce pozemku souvisejiciho s prodavanym objektem 5
bodu

b) najemce objektu, bytové jednotky, nebo jiného prostoru v objektu 5 bodu

c) posouzeni stavebniho zaméru s ohledem na koncepci rozvoje mésta 0-10 bodu

d) posouzeni zaméru vyuziti objektu 0-10 bodu

e) prokazané, vlastnikem povolené a oproti njjemnému nezapoctené investice do bytové
jednotky v objektu nad 50 tisic K¢ 5 bodu

f) prokazané, vlastnikem povolené a oproti najemnému nezapoctené investice
zhodnocujici trvale jiny prostor v objektu nad 150 tisic K¢ 5 bodu

g) prokazané investice do pozemku prodavaného s objektem nad 50 tis. K¢ 5 bodu

4) Bodové zvyhodnéni ad) 3 se prfic¢ita v kazdém pfipadé, kdy zajemce splni uvedenou
podminku. O pfi¢teni a vysSi bodového zvyhodnéni dle pism. c) a pism. d) rozhoduje
vybor usnesenim.

S) V pripadé rovnosti bodového hodnoceni o vitézi vybérového fizeni rozhoduje nabidnuta
cena, nestanovi-li vybor jinak.

6) Pii prodeji objektu se zvefejnénim minimalni kupni ceny se bez ohledu na pocet zajemcu
vzdy kona vybérové fizeni s osobni ucasti zajemce, nebo jeho zastupce na jednani
vyboru.

7) Vybor ma pravo rozhodnout o zruSeni vybérového rizeni.

Varianta B (prodej objektu tzv. obalkovou metodou)
§ 5a
Objekty budou prodavany prostfednictvim realitni kancelafe, ktera =zajisti veskerou
marketingovou ¢innost spojenou s prodejem objekti ve vlastnictvi mésta. Prohlidky objektu
budou pro zajemce mozné po predchozi domluvé s kontaktni osobou mésta, ¢i realitni
kancelare, a to kdykoliv v priibéhu procesu prodeje objektu, nejpozdéji vSak 5 pracovnich
dni pred nejzazsim terminem pro predlozeni nabidek.

Kauce - vySe a zpusob jejiho sloZeni

1) Zajemce, ktery hodla pfredlozit cenovou nabidku, je povinen slozit pfed konanim
vybérového fizeni kauci ve vysi 50.000,- K¢. Kauce je v pfipadé neuskuteénéni prodeje
ze strany zajemce nevratna.

2) Zajemce je povinen uhradit kauci tak, aby doklad o tthradé kauce byl souc¢asti nabidky
v zapeceténé obalce.
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Kauce bude uhrazena na kauéni ucet meésta ¢. 78-6244320227/0100 s uvedenim
variabilniho symbolu 9059 .. (posledni dvoj¢isli roku zvetfejnéni prodeje) ....(¢islo popisné
objektu) a specifického symbolu (rodné ¢islo nebo IC), a to nékterym z nasledujicich
zpusobu:

a. prevodem na bankovni ticet mésta

b. hotovostnim vkladem u Komeréni banky

c. platba slozenkou

3) Kauce slozena zajemcem je pro pripad porusSeni povinnosti zajemce uhradit nabizenou
kupni cenu a uzaviit s prodavajicim kupni smlouvu na pfedmét prodeje v plné vysi.
V pripadé neuskutec¢néni prodeje ze strany zajemce propada jako smluvni pokuta ve
prospéch mésta.

4) V pfipadé splnéni stanovenych povinnosti zajemce uhradit nabizenou kupni cenu a
uzaviit s méstem kupni smlouvu na pfedmét prodeje se slozena kauce stava soucasti
kupni ceny nabizené zajemcem.

5) V pripadé, kdy zajemce bude rozhodnutim ze strany mésta urcen jako zajemce, ktery je
opravnén uzaviit kupni smlouvu, bude kauce vracena az poté, kdy bude jednim ze
zdjemcu stanovenych v potradi uzaviena kupni smlouva na pfedmét prodeje. Kauce bude
vracena i v pfipadé, kdy se zajemce, urceny vyborem jako druhy a pfipadné dalsi
v pofadi, vzda prava na uzavieni kupni smlouvy. Kauce nebude vracena prvému v
pofadi, pokud odstoupi od prava na uzavieni kupni smlouvy.

6) V pripadé, kdy zajemce nebude rozhodnutim ze strany mésta urcen jako zajemce, ktery
je opravnén uzaviit kupni smlouvu, ¢i dojde ke zruSeni prodeje z rozhodnuti mésta,
bude slozena kauce vracena zajemci v plné vysi, a to bez zbyteéného odkladu.

§ 5b
Podani nabidek a otevirani obalek

1) Zajemci o koupi objektu doruéi svou nabidku v pisemné podobé v zapeCeténé obalce,

na které bude uvedeno:

_PRODEJ OBJEKTU - NEOTEVIRAT - VYBEROVE RIZENI + ¢islo popisné prodavaného

objektu”

Nabidka ke koupi objektu musi byt doruc¢ena na podatelnu MMJN v budové radnice,

Mirové nam. 19 v Jablonci nad Nisou, a to do terminu stanoveného na zvefejnéni.
2) Nabidka ke koupi objektu musi obsahovat nabidkovy list a doklad o uhrazeni kauce:

1. Nabidkovy list je pfedepsany formula¥, ktery musi obsahovat vSechny

nasledujici nalezitosti:

A) uréeni prodavaného objektu

uvedenim ¢isla popisného objektu, pozemkt a katastralnim tizemim

B) vySe nabizené kupni ceny za pfedmét prodeje v korunach (CZK) uvedeno c¢islici i

slovy.

V pripadé, kdy vybor rozhodne o moznosti vyuziti tzv. slozené kupni ceny, je mozno

nabidnout kupni cenu slozenou.

Pfi nabidce slozené kupni ceny je zajemce povinen akceptovat stanoveny procentualni

pomeér (Cast kupni ceny slozena v hotovosti: ¢ast kupni ceny urcena k proinvestovani) a

dobu urcéenou k proinvestovani.

C) zakladni identifikac¢ni Gidaje o zajemci

(zajemce je vzdy zaroven nabyvatelem prodavanych nemovitosti)

Fyzicka osoba uvede jméno a prijmeni, rodné ¢islo, trvalé bydliste.

Pravnicka osoba uvede nazev, identifikacni ¢islo, sidlo.

(Do nabidkového listu je vhodné uvést telefonicky a e-mailovy kontakt — kontaktni idaje

nejsou povinnymi nalezitostmi nabidky.)

D) vlastnorucni podpis zajemce

E) éestné prohlaseni zajemce, Ze:

- se seznamil s pravnim a technickym stavem predmétu prodeje

- je osobou zpusobilou k nabyti pfedmétu prodeje do svého vlastnictvi dle platnych

pravnich pfedpisti CR

- je osobou, ktera neni vedena v evidenci dluznikti statutarniho meésta Jablonec nad
Nisou
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2. Doklad o uhrazeni kauce
Kauci uhradi zajemce na ucet mésta ¢. 78-6244320227/0100 s uvedenim variabilniho
symbolu 9059 ..(posledni dvojé¢isli roku prodeje) ....(Cislo popisné objektu) a specifického
symbolu (rodné ¢islo nebo IC). Doklad o uhrazeni kauce musi byt soucasti nabidky a
vlozen do zapeceténé obalky.

Na nabidkovém listu i na dokladu o uhrazeni kauce musi byt shodné uvedena
specifikace objektu (&islo popisné) a kupujiciho (rodné &islo nebo IC).

Vyhodnoceny budou pouze ty nabidky zajemcu, které spliuji vSechny stanovené
nalezitosti!

Jedinym vybérovym kritériem bude vyse nabidnuté ceny.

V pripadé nabizené slozené kupni ceny bude vzdy hlavnim kritériem finanéni castka
nabizena méstu v hotovosti. V pfipadé, ze dojde ke shodé ¢astek nabizenych v hotovosti,
bude wurcujici vySe castky urcena k proinvestovani do objektu, pfipadné termin
proinvestovani.

Vybor stanovi pofadi zajemcu dle vySe nabidky s tim, ze hlasovanim nadpoloviéni
vétS§iny hlast vSech ¢lent vyboru urci, které nabidky povazuje pifi prodeji objektu za
akceptovatelné. Jestlize nejvyssi nabidka bude predlozena dvéma, nebo vice zajemci o
koupi, pak tito zajemci postupuji do dalsiho kola vybérového fizeni, které probiha
losovanim. O vyhodnoceni doslych nabidek budou vSichni zajemci pisemné informovani,
a to bezodkladné poté, kdy dojde k vyhodnoceni nabidek, nebo jejich odmitnuti.

Vybor je opravnén kdykoli odmitnout doslé nabidky a zrusSit vybérové fizeni, a to i bez
udani duavodu. Odmitnutim nabidek nevznika zajemctm jakykoliv narok vuaci
statutarnimu meéstu Jablonec nad Nisou.

§ Sc
Postup pfi schvaleni prodeje objektu a ithrada kupni ceny

Prodej objektu bude pfedlozen ke schvaleni na nejblizSim mozném zasedani
zastupitelstva mésta.

Celkova kupni cena musi byt uhrazena (Ghradou kupni ceny se rozumi pfipsani
doplatku kupni ceny na tcéet mésta) na kaucéni tiCet mésta nejdéle do 2 mésica po
schvaleni prodeje objektu zastupitelstvem meésta. Kauce ve vysi 50.000,-K¢ se zapocte do
celkové kupni ceny. V pripadé neuskutecnéného prodeje z viny zajemce o koupi
nemovitych vécich kauce propada ve prospéch mésta. V pfipadé, ze zastupitelstvo mésta
neschvali prodej objektu, bude kauce vracena na ucet kupujiciho do 15 dnt ode dne
konani zastupitelstva mésta.

Do 2 mésicti od schvaleni prodeje objektu zastupitelstvem mésta musi byt kupni
smlouva podepsana kupujicim.

Jestlize zajemce urceny vyborem jako prvni v pofadi nesplni podminky § 5, odst. 2 a 3,
bude k uzavieni kupni smlouvy pisemné vyzvan dalsSi zajemce v pofadi, rozhodne-li tak
vybor pfi urovani poradi (vysledkty).

Prodavajici je opravnén zruSit proces prodeje, a to nejpozdé€ji do okamziku zaslani
navrhu kupni smlouvy zajemci. Zajemci, resp. zajemctim v této souvislosti nevznikaji
zadné naroky vU0cCi prodavajicimu (zejména naroky na nahradu Skody, ¢i vzniklych
nakladu).

§6

Vykup objektu
Proces sméfujici k vykupu objektu je zahajen na zadost fyzické ¢i pravnické osoby nebo
navrh ¢lena vyboru ¢i tiitvaru MMJN.
Zjisténi stanoviska k navrhovanému vykupu objektu od odboru uzemniho a
hospodarského rozvoje, odboru stavebniho a Zivotniho prostredi a odboru ekonomiky.
Vypracovani znaleckého posudku.
Material s doporucenim vyboru bude predlozen Zastupitelstvu meésta ke schvaleni
vykupu objektu.
Sepsani kupni smlouvy, pfevzeti objektu majetkopravnim oddélenim a jeho pfedani
spravci.
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§7
Pronijem a sména objektu, sména bytovych a nebytovych jednotek

1) Pfi pronajmu objektu jako celku ve vlastnictvi mésta se postupuje analogicky dle ust. §
12 a 13 téchto Pravidel. O najmu objektu rozhoduje na zakladé doporucéeni vyboru Rada
meésta.

2) Vybor udéluje souhlas s uzavienim podnajemni smlouvy na pronajaty objekt.

3) Pri sméné objektli, bytovych a nebytovych jednotek ve vlastnictvi mésta se postupuje
analogicky dle ust § 1-3 a § 6 téchto Pravidel.

Hlava druha
Nebytové jednotky, prostory slouzici k podnikani a jiné prostory

§8
Postup pfi prodeji nebytovych jednotek

1) Prodej nebytovych jednotek je mozny pouze v objektech, které jsou Zastupitelstvem
mésta schvaleny k prodeji po jednotkach (tzv. skupina ,B“) a v objektech, v nichz byl
prodan byt pfed ucéinnosti zakona o vlastnictvi byt (tzv. skupina ,A“), a byl u nich
proveden vklad prohlaseni vlastnika. Nebytové jednotky se prodavaji pouze v objektech,
ve kterych byla prodana nejméné polovina bytovych jednotek.

2) Prodej je zahajen na zadost fyzické nebo pravnické osoby nebo navrh ¢lena vyboru ¢i
utvaru MMJN.

3) Zjisténi stanoviska k prodeji nebytové jednotky od vSech odboru.

4) Rozhodnuti Rady mésta na zakladé doporuceni vyboru o zaméru nebytovou
jednotku prodat a jeho zvetrejnéni.

5) Vybor muze doporucit Zastupitelstvu mésta prodej nebytové jednotky ve vefejné drazbé.
V doporuceni uvede vyvolavaci cenu, ktera bude vychazet ze znaleckého posudku o cené
nebytové jednotky a pfipadné doporuci zptisob a podminky drazby. Pfi provadéni vefejné
drazby se postupuje dle zakona o vefejnych drazbach.

6) Vyrozuméni najemce nebytového prostoru, najemcu byttt a vlastnikt bytovych jednotek
v objektu o zaméru prodeje.

7) Rozeslani dotaznikt vSem zajemctm.

8) Po stanoveni terminu vybérového fizeni bude na ufedni desce MMJN a na webovych
strankach mésta uvefejnéno oznameni, ze prihlasky do vybérového fizeni lze podavat do
patku tydne predchazejiciho jednani vyboru.

9) Vybérové fizeni v souladu se schvalenymi kritérii prodeje nebytovych jednotek.

10) Oznameni vysledku vybérového fizeni predkladatelem jeho Ucastnikiim nejpozdéji do
jednoho tydne od vyhotoveni zapisu z jednani vyboru.

11) Vyborem doporuceny zajemce o koupi predklada financ¢ni ruceni ve formeé cestného
prohlaseni, kde uvadi, jakym zpusobem bude financovat nakup nebytové jednotky a ze
je v pfripadé doporuceni vyboru pfipraven slozit kauci ve vy§i 5 % z dohodnuté kupni
ceny. Kauce musi byt slozena na ucet mésta pfed schvalenim prodeje v Zastupitelstvu
mésta s tim, ze kauce se zapocte na celkovou kupni cenu. V pfipadé neuskutecnéného
prodeje z viny zajemce o koupi nebytové jednotky kauce propada ve prospéch meésta.
V pfipadé, ze kauce bude cCinit vice nez 10 tis. K&, nahrazuje se cestné prohlaseni
pfedsmluvnim ujednanim.

12) Material s doporucenim vyboru bude pfedlozen Zastupitelstvu meésta ke schvaleni
prodeje nebytoveé jednotky konkrétnimu zajemci.

13) Zajemce uhradi navrhovanou cenu pfed podpisem kupni smlouvy, pficemz do 2 mésict
od schvaleni v Zastupitelstvu mésta musi byt ucinény vSechny relevantni Ukony
sméfujici k podpisu kupni smlouvy.

§9
Vybérové fizeni
1) Do vybérového fizeni nebudou zatrazeni zajemci, ktefi nepfedlozi vyboru k dotazniku
zadané doklady nebo jsou-li dluzniky mésta (tuto skuteénost sdéluje vyboru na pozadani
oddéleni rozpoctu a oddéleni pravni a verejnych zakazek).

Pravidla pro jednani Vyboru pro hospodafeni s majetkem mésta
—str. 6



2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

V pfipadé ticasti vice zajemcti se provadi bodovani, a to tak, ze jednotlivi ¢lenové vyboru
formou tajného hodnoceni pfidéluji jednotlivym zdjemctim body v rozpéti 0-20 bodu.
Soucet bodd u jednotlivych zajemcti se vydéli poctem hodnoticich ¢lent vyboru.
Vysledkem je priimérné hodnoceni na jednoho ¢lena.

K bodovému hodnoceni ad) 2 pficte tajemnik vyboru bodové zvyhodnéni ve vysi 5 bodi,
pokud je uchaze¢ najemcem nebytového prostoru, ktery je predmétem vybérového fizeni,
nebo vlastnikem jiné jednotky v objektu nebo prokaze, ze na své naklady provedl
vlastnikem povolené a oproti najemnému nezapoctené investice zhodnocujici trvale
nebytovy prostor nad 150 tisic K¢. Bodové zvyhodnéni se pri¢itd pouze jednou, i kdyz
uchaze¢ spliiuje vice kritérii.

V pfipadé rovnosti bodového hodnoceni rozhoduje cena, kterou zajemci navrhli.

Pfi prodeji nebytovych jednotek se bez ohledu na pocet zajemcu vzdy kona vybérové
fizeni s osobni G¢asti zajemce nebo jeho zastupce na jednani vyboru.

Vybor ma pravo rozhodnout o zruSeni vybérového fizeni, nepovazuje-li ani jednu
nabidku za akceptovatelnou.

§ 10

Postup pfi prodeji nebytovych jednotek se zvefejnénim kupni ceny
Vybor mutize usnesenim rozhodnout, Ze prodej zvefejnéné nebytové jednotky bude
realizovan formou zvefejnéni s nabidkovou cenou.
Na zakladé vypracovaného znaleckého posudku vybor rozhodne o nabidkové cené.
Zvetejnéni zaméru prodeje s nabidkovou cenou a vyrozuméni najemce nebytového
prostoru.
Rozeslani dotaznikti vSem zajemcum.
Po stanoveni terminu vybérového fizeni bude na ufedni desce MMJN a na webovych
strankach mésta uvefejnéno oznameni, ze prihlasky do vybérového fizeni lze podavat do
patku tydne predchazejiciho jednani vyboru.
Vybérové fizeni v souladu s kritérii prodeje nebytovych jednotek pfi zvefejnéni kupni
ceny.
Oznameni vysledku vybérového fizeni pfedkladatelem jeho uc¢astnikiim nejpozdéji do
jednoho tydne od vyhotoveni zapisu z jednani vyboru.
Vyborem doporucéeny zajemce o koupi pfedklada financ¢ni ruceni ve formé cestného
prohlaseni, kde uvadi, jakym zpusobem bude financovat nakup nebytové jednotky a ze
je v pfipadé doporuceni vyboru pripraven slozit kauci ve vy$§i 5 % z dohodnuté kupni
ceny. Kauce musi byt slozena na ucet mésta pfed schvalenim prodeje v Zastupitelstvu
mésta s tim, ze kauce se zapocte na celkovou kupni cenu. V pripadé neuskutecnéného
prodeje z viny zajemce o koupi nebytové jednotky kauce propada ve prospéch meésta.
V pfipadé, ze kauce bude cCinit vice nez 10 tis. K&, nahrazuje se cestné prohlaseni
pfedsmluvnim ujednanim.
Material s doporucenim vyboru bude pfedlozen Zastupitelstvu meésta ke schvaleni
prodeje nebytoveé jednotky konkrétnimu zajemci.

10) Zajemce uhradi navrhovanou cenu pied podpisem kupni smlouvy, pficemz do 2 mésicua

1)

2)

3)

od schvaleni v Zastupitelstvu mésta musi byt ucinény vSechny relevantni Ukony
smeéfujici k podpisu kupni smlouvy.

§11
Vybérové fizeni pfi prodeji nebytovych jednotek se zvefejnénim kupni ceny
Do vybérového fizeni nebudou zatazeni zajemci, ktefi nepfedlozi vyboru k dotazniku
zadané doklady nebo jsou-li dluzniky mésta (tuto skutec¢nost sdéluje vyboru na pozadani
oddéleni rozpoctu a oddéleni pravni a vefejnych zakazek) nebo neakceptuji-li
zvefejnénou kupni cenu.
V pfipadé ticasti vice zajemcti se provadi bodovani, a to tak, ze jednotlivi ¢lenové vyboru
formou tajného hodnoceni pfidéluji jednotlivym zajemcam body v rozpéti 0-20 bodu.
Soucet bodi u jednotlivych zajemcti se vydéli poctem hodnoticich ¢lent vyboru.
Vysledkem je prumérné hodnoceni na jednoho ¢lena.
K bodovému hodnoceni ad) 2 pficte tajemnik vyboru bodové zvyhodnéni ve vysi 5 bodu,
pokud je uchaze¢ najemcem nebytového prostoru, ktery je pfedmétem vybérového fizeni,
nebo vlastnikem jiné jednotky v objektu nebo prokaze, ze na své naklady provedl
vlastnikem povolené a oproti najjemnému nezapoctené investice zhodnocujici trvale
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nebytovy prostor nad 150 tisic K¢. Bodové zvyhodnéni se pri¢ita pouze jednou, i kdyz
uchaze¢ spliuje vice kriterii.

4) V pripadé rovnosti bodového hodnoceni o vitézi vybérového fizeni rozhoduje nabidnuta
cena, nestanovi-li vybor jinak.

5) Pfi prodeji nebytové jednotky se zvefejnénim kupni ceny se bez ohledu na pocet zajemcti
vzdy kona vybérové fizeni s osobni ticasti zajemce nebo jeho zastupce na jednani vyboru.

6) Vybor ma pravo rozhodnout o zruSeni vybérového fizeni.

§ 12
Postup pfi pronajmu prostor slouzicich k podnikani a jinych prostor (dale i jen jako
wprostor)

1) Na zakladé oznameni pfislusného spravce o uvolnéni prostoru rozhodne Rada mésta na
zékladé doporuceni vyboru o zaméru mésta pronajmout prostor a jeho zvefejnéni.

2) Majetkopravni oddéleni shromazduje Zzadosti zajemct o prondjem prostoru, rozesle
dotazniky vSem zajemctim.

3) Po stanoveni terminu vybérového fizeni bude na ufredni desce MMJN a na webovych
strankach mésta uvefejnéno oznameni, ze pfihlasky do vybérového fizeni lze podavat do
patku tydne predchazejiciho jednani vyboru.

4) Vybérové fizeni v souladu se schvalenymi kritérii pronajmu prostor.

5) Oznameni vysledku vybérového fizeni predkladatelem jeho tucastnikim nejpozdé&ji do
jednoho tydne od vyhotoveni zapisu z jednani vyboru.

6) Material s doporucenim vyboru bude pfedlozen Radé meésta k schvaleni pronajmu
prostoru konkrétnimu zajemci.

7) Vybor udéluje souhlas s uzavienim podnajemni smlouvy na pronajaty prostor.

§ 13
Vybérové fizeni

1) Do vybérového fizeni nebudou zafazeni zajemci, ktefi nepfedlozi vyboru k dotazniku
zadané doklady nebo jsou-li dluzniky mésta (tuto skutec¢nost sdéluje vyboru na pozadani
oddéleni rozpoc¢tu a oddéleni pravni a vefejnych zakazek).

2) V pripadé ucasti vice zajemcll se provadi bodovani, a to tak, ze jednotlivi ¢lenové vyboru
formou tajného hodnoceni pfidéluji jednotlivim zajemctm body v rozpéti 0-20 bodu.
Soucet bodt u jednotlivych zajemcti se vydéli poctem hodnoticich ¢lent vyboru.
Vysledkem je primérné hodnoceni na jednoho ¢lena.

3) K bodovému hodnoceni ad) 2 pficte tajemnik vyboru bodové zvyhodnéni ve vysi 5 bodi,
pokud je uchaze¢ najemcem prostoru, ktery je pfedmétem vybérového fizeni, na dobu
urc¢itou nebo byl bezprostfednim pfedchozim najemcem, jehoz najemni pomér skonc¢il
uplynutim doby. Vybor mtize usnesenim rozhodnout o bodovém zvyhodnéni uchazece ve
vysi 0-10 bodu v ramci posouzeni stavebniho zaméru uchazece s ohledem na koncepci
rozvoje meésta.

4) V ptipadé rovnosti bodového hodnoceni rozhoduje vySe najemného, kterou zajemci
navrhli.

5) Pfi pronajmu prostor se bez ohledu na pocet zajemcti vzdy kona vybérové fizeni s osobni
Ucasti zajemce nebo jeho zastupce na jednani vyboru.

6) Vybor ma pravo rozhodnout o zrusSeni vybérového fizeni, nepovazuje-li ani jednu
nabidku za akceptovatelnou.

Hlava treti
Bytové jednotky

§ 14
Postup pfi prodeji neobsazenych bytovych jednotek
1) Prodej neobsazenych bytovych jednotek je mozny pouze v objektech, které byly
Zastupitelstvem mésta schvaleny k prodeji po jednotkach (tzv. skupina ,BY) a
v objektech, v nichz byl prodan byt pfed ucinnosti zakona o vlastnictvi byta (tzv.
skupina ,A“), a byl u nich proveden vklad prohlaseni vlastnika.
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2) Rozhodnuti Rady mésta na zakladé doporuceni vyboru o zaméru prodat neobsazenou
bytovou jednotku obalkovou metodou a jeho zvefejnéni.

3) Vyrozuméni vlastnikt jednotek v daném objektu o zaméru prodeje.

4) Vybor mutize doporucit Zastupitelstvu mésta prodej bytové jednotky ve vefejné drazbé. V
doporuceni uvede vyvolavaci cenu, ktera bude vychazet ze znaleckého posudku o cené
bytové jednotky a pfipadné doporuci zptisob a podminky drazby. Pfi provadéni verejné
drazby se postupuje dle zakona o vefejnych drazbach.

5) Neni-li prodej neobsazené bytové jednotky realizovan dle odst. 4, probiha prodej
obalkovou metodou, kdy zajemce o koupi neobsazené bytové jednotky doruci tajemnikovi
vyboru v zalepené obalce s napisem "VYBEROVE RIZENI - PRODEJ BYTU -
NEOTVIRAT" zadost o koupi jednotky s navrhem kupni ceny.

6) Soustfedéni zadosti zajemct o koupi nabizené bytové jednotky u tajemnika vyboru.

7) Vybérové fizeni probiha formou otevirani obalek s nabidkami na jednani vyboru.
Jedinym vybérovym kritériem je vySe kupni ceny navrzena zajemcem.

8) Vybor stanovi poradi zajemcu dle vySe nabidky s tim, ze urci, které nabidky povazuje pfi
prodeji jednotky za akceptovatelné pro pfipad odstoupeni kteréhokoli zajemce.

9) Vybor ma pravo rozhodnout o zruSeni vybérového fizeni, nepovazuje-li ani jednu
nabidku za akceptovatelnou.

10) Jestlize nejvyssi nabidka bude pfredlozena dvéma nebo vice zajemci o koupi, pak tito
zajemci postupuji do dalsiho kola vybérového fizeni, které probiha taktéz obalkovou
metodou. Z dal§iho kola vybérového fizeni budou vyfrazeni zajemci, jejichz nabidka bude
nizsi nez nabidka v prvnim kole vybérového fizeni.

11) Oznameni vysledku vybérového fizeni predkladatelem jeho ucastnikim nejpozdé&ji do
jednoho tydne od vyhotoveni zapisu z jednani vyboru.

12) Vyborem doporuceny zajemce o koupi pfedklada finanéni ruceni ve formé cestného
prohlaseni, kde uvadi, jakym zplisobem bude financovat nakup bytové jednotky a ze je
v pfipadé doporuceni vyboru pfipraven slozit kauci ve vysi 5 % z dohodnuté kupni ceny.
Kauce musi byt slozena na Gcet mésta pred schvalenim prodeje v Zastupitelstvu mésta
s tim, ze kauce se zapocte na celkovou kupni cenu. V pripadé neuskutecnéného prodeje
z viny zajemce o koupi neobsazené bytové jednotky kauce propada ve prospéch mésta.
V pripadé, ze kauce bude Cinit vice nez 10 tis. K¢ nahrazuje se Cestné prohlaseni
pfedsmluvnim ujednanim.

13) Material s doporucenim vyboru bude pfedlozen Zastupitelstvu mésta ke schvaleni
prodeje bytové jednotky konkrétnimu zajemci.

14) Zajemce uhradi navrhovanou cenu pied podpisem kupni smlouvy, pficemz do 2 mésicua
od schvaleni v Zastupitelstvu mésta musi byt ucinény vSechny relevantni uUkony
smeéfujici k podpisu kupni smlouvy.

§ 15
Postup pfi prodeji obsazenych bytovych jednotek

1) Prodej obsazenych bytovych jednotek je mozny pouze v objektech, které byly
Zastupitelstvem mésta schvaleny k prodeji po jednotkach (tzv. skupina ,BY) a
v objektech, v nichz byl prodan byt pfed ucinnosti zdkona o vlastnictvi byta (tzv.
skupina ,,A“), a byl u nich proveden vklad prohlaSeni vlastnika. Podminkou prodeje je
naplnéni zakonnych podminek pro prodej obsazené bytové jednotky dle zakona o
vlastnictvi bytt.

2) Rozhodnuti Rady meésta na zakladé doporuceni vyboru o zaméru prodat obsazenou
bytovou jednotku a jeho zvefejnéni.

3) Vybor mutize doporucit Zastupitelstvu mésta prodej obsazené bytové jednotky ve vefejné
drazbé. V doporuceni uvede vyvolavaci cenu, ktera bude vychazet ze znaleckého
posudku o cené bytové jednotky a pripadné doporuci zpusob a podminky drazby. Pri
provadéni vefejné drazby se postupuje dle zakona o vefejnych drazbach.

4) Vyrozumeéni vlastnikli jednotek v daném objektu o zaméru prodeje.

5) Rozeslani dotaznik®i vSem zajemctim.

6) Po stanoveni terminu vybérového fizeni bude na ufedni desce MMJN a na webovych
strankach mésta uverejnéno oznameni, ze prihlasky do vybérového fizeni lze podavat do
patku tydne predchazejiciho jednani vyboru.

7) Vybérové fizeni v souladu se schvalenymi kritérii prodeje obsazenych bytovych jednotek.
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8)

9)

Oznameni vysledku vybérového fizeni pfedkladatelem jeho uc¢astnikiim nejpozdéji do
jednoho tydne od vyhotoveni zapisu z jednani vyboru.

Vyborem doporuceny zajemce o koupi pfedklada finanéni ruceni ve formé cestného
prohlaseni, kde wuvadi, jakym zptusobem bude financovat nakup obsazené bytové
jednotky a ze je v pripadé doporuceni vyboru pripraven slozit kauci ve vysi S %
z dohodnuté kupni ceny. Kauce musi byt slozena na tcéet mésta pfed schvalenim prodeje
v Zastupitelstvu mésta s tim, ze kauce se zapocte na celkovou kupni cenu. V pripadé
neuskutecnéného prodeje z viny zajemce o koupi obsazené bytové jednotky kauce
propada ve prospéch meésta. V pfipadé, ze kauce bude ¢init vice nez 10 tis. K¢,
nahrazuje se ¢estné prohlasSeni pfedsmluvnim ujednanim.

10) Material s doporucenim vyboru bude predlozen Zastupitelstvu mésta ke schvaleni

prodeje obsazené bytové jednotky konkrétnimu zajemci.

11) Zajemce uhradi navrhovanou cenu pied podpisem kupni smlouvy, pficemz do 2 mésicta

1)

2)

3)

4)
5)

6)

od schvaleni v Zastupitelstvu mésta musi byt ucinény vSechny relevantni ukony
smérfujici k podpisu kupni smlouvy.

§ 16

Vybérové fizeni
Do vybérového fizeni nebudou zatazeni zajemci, ktefi nepfedlozi vyboru k dotazniku
zadané doklady nebo jsou-li dluzniky mésta (tuto skutec¢nost sdéluje vyboru na pozadani
oddéleni rozpoctu a oddéleni pravni a vefejnych zakazek).
V pfipad€ tcasti vice zajemct se provadi bodovani, a to tak, ze jednotlivi ¢lenové vyboru
formou tajného hodnoceni pfidéluji jednotlivim zajemctm body v rozpéti 0-20 bodu.
Soucet bodt u jednotlivych zajemcti se vydéli poctem hodnoticich ¢lent vyboru.
Vysledkem je prumérné hodnoceni na jednoho ¢lena.
K bodovému hodnoceni ad) 2 pficte tajemnik vyboru bodové zvyhodnéni ve vysi 5 bodu,
pokud je uchaze¢ vlastnikem jiné jednotky v objektu, v némz se nachazi prodavana
obsazena bytova jednotka.
V pripadé rovnosti bodového hodnoceni rozhoduje cena, kterou zajemci navrhli.
Pfi prodeji obsazené bytové jednotky se bez ohledu na pocet zajemcu vzdy kona vybérové
fizeni s osobni GiCasti zajemce nebo jeho zastupce na jednani vyboru.
Vybor ma pravo rozhodnout o zruSeni vybérového fizeni, nepovazuje-li ani jednu
nabidku za akceptovatelnou.

Hlava éturta
Pozemky

§ 17
Zvefejnéni a postup pfi prodeji pozemku jednomu ziajemci

1) Prodej je zahajen na zadost fyzické nebo pravnické osoby nebo navrh ¢lena vyboru ¢i
utvaru MMJN.

2) Jsou zjisténa stanoviska jednotlivych odbordt MMJN, odbor tzemniho a
hospodatského rozvoje zajisti informace tykajici se dostupnosti a napojeni pozemkt
na inzenyrské sité, moznosti pfistupu z komunikace a orientacné kapacitu zastavéni.

3) Rozdéleni pozemktl uréenych k prodeji na skupiny:

Skupina A) — pozemky na individualni vystavbu rodinnych domt

Skupina B) — nové zastavitelné pozemky na developerské projekty (vystavba siti a
komunikaci pro naslednou zastavbu rodinnymi domy)

Skupina C) — nové zastavitelné pozemky na investi¢ni vystavbu se stavebnim zamérem
jinym nez skupina B), (vystavba bytovych domu, primyslovych staveb
apod.)

Skupina D) - ostatni pozemky urcené k prodeji (vypofadani, doprodeje, zahrady
k domtim, ostatni pozemky).

Pravidla pro jednani Vyboru pro hospodafeni s majetkem mésta
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Doporuceni vyboru o zaméru pozemek prodat pro rozhodnuti rady mésta a jeho
zvefejnéni. Vybor doporuc¢i radé meésta, zda bude zvefejnéni a prodej pozemku
realizovan dle kategorie A), B), C) nebo D), jak je uvedeno vySe a dale stanovi
specifické podminky zvefejnéni:

Skupina A) - pozemky na individualni vystavbu rodinnych domu

-zvefejnéni s uvedenim minimalni kupni ceny pro elektronickou aukci
stanovené znaleckym posudkem (+ naklady na vyhotoveni znaleckého
posudku, geometrického planu a naklady spojené s vyhotovenim kupni
smlouvy ve vysi 2.500 K¢)

-zvefejnéni na ufedni desce po dobu minimalné 60 dnt a zvefejnéni na
realitnim serveru sreality.cz po dobu minimalné 60 dnu

Skupina B) - nové zastavitelné pozemky na developerské projekty

(vystavba siti a komunikaci pro naslednou zastavbu rodinnymi domy)

-zvefejnéni s uvedenim minimalni kupni ceny pro elektronickou aukci
stanovené znaleckym posudkem (+ naklady na vyhotoveni znaleckého
posudku, geometrického planu a naklady spojené s vyhotovenim kupni
smlouvy ve vysi 2.500 K¢), avSak minimalni kupni cena (pfevySujici
hodnotu ze znaleckého posudku) je stanovena radou mésta

-zvefejnéni na ufedni desce po dobu minimalné 90 dnu a zvefejnéni na
realitnim serveru sreality.cz po dobu minimalné 90 dnti

-povinnost zajemce pfedlozit zastavovaci studii pro dvoukolové vybérové
fizeni projednanou s méstskym architektem a s oddélenim tizemniho a
strategického planovani

formy prodeje:
1. prodej formou budouci kupni smlouvy a najmu pozemku,
kdy je v zajmu mésta, aby na vyznamnych pozemcich doslo
k realizaci stavby dle zastavovaci studie
2. pfimy prodej dle zastavovaci studie
Skupina C) - nové zastavitelné pozemky na investicni vystavbu se
stavebnim zamérem jinym nez skupina B), (vystavba
bytovych domu, prumyslovych staveb apod.)

-zvefejnéni s uvedenim minimalni kupni ceny pro elektronickou aukci
stanovené znaleckym posudkem (+ naklady na vyhotoveni znaleckého
posudku, geometrického planu a naklady spojené s vyhotovenim kupni
smlouvy ve vysi 2.500 K¢), avSak minimalni kupni cena (pfevysSujici
hodnotu ze znaleckého posudku) je stanovena radou mésta

-zvefejnéni na ufedni desce po dobu minimalné 90 dnu a zvefejnéni na
realitnim serveru sreality.cz po dobu minimalné 90 dnt

-povinnost zajemce predlozit zastavovaci studii pro dvoukolové vybérové
fizeni projednanou s meéstskym architektem a s oddélenim tzemniho a
strategického planovani

formy prodeje:
1. prodej formou budouci kupni smlouvy a najmu pozemku, kdy
je vzajmu meésta, aby na vyznamnych pozemcich doSlo
k realizaci stavby dle zastavovaci studie
2. pfimy prodej dle zastavovaci studie

Skupina D) - ostatni pozemky uréené k prodeji (vypofadani, doprodeje,

zahrady k domim, ostatni pozemky)

-zvefejnéni s uvedenim minimalni kupni ceny pro elektronickou aukci
stanovené cenikem nebo znaleckym posudkem (+ naklady na vyhotoveni
znaleckého posudku, geometrického planu a naklady spojené
s vyhotovenim kupni smlouvy ve vysi 2.500 K¢), avSak minimalni kupni
cena (prevySujici hodnotu ze znaleckého posudku) je stanovena radou
meésta

-zvefejnéni na ufedni desce po dobu minimalné 30 dnt a zvefejnéni na
realitnim serveru sreality.cz po dobu minimalné 30 dnti

-ve vyjime¢nych pfipadech (zaplocené pozemky, doprodeje pozemkl pod
stavbou, apod.), kdy je pouze jeden zajemce o pozemek, nebudou pozemky
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4)
5)
6)

7)

8)

9)

skupiny D) zvefejinovany na realitnim serveru, ale pouze na Uufedni desce

po dobu 15 dni, bez nutnosti uvedeni minimalni kupni ceny.
Rozhodnuti Rady mésta o zaméru pozemek prodat a jeho zvefejnéni, véetné urceni
zatfazeni do skupiny a specifickych podminek zvefejnéni.
Pozemky skupiny A), B), C) i D) budou kromé zvefejnéni na tfedni desce inzerovany
na webovém serveru sreality.cz (viz vySe) prostfednictvim MMJN.
Vyrozumeéni stavavajicich najemcti pozemku a vlastniktl sousednich nemovitych véci
o zameéru prodeje.
V pfipadé nutnosti vyhotoveni geometrického planu na rozdéleni pozemku a zajiSténi
souhlasu s délenim pozemku na zakladé tohoto geometrického planu od pfislusnych
spravnich Ufadu (nezbytna pfiloha pro vklad kupni smlouvy do katastru
nemovitosti). Zadani znaleckého posudku na zji§téni obvyklé ceny pozemku, ktery
bude zasadnim podkladem pro stanoveni kupni ceny pozemku. Kupni cena nemusi
byt stanovena na zakladé znaleckého posudku u kategorii uvedenych v orientacnim
ceniku. Do konecné kupni ceny jsou zapoclitavany nezbytné naklady meésta na
vyhotoveni podkladu ke kupni smlouvé, naklady za vyhotoveni znaleckého posudku
a naklady za vyhotoveni smlouvy viz Ptiloha ¢. 4.
V pfipadé pouze jediného zajemce a zaroven se musi jednat o pozemek, ktery byl
zvefejnén po dobu 15 dni na ufedni desce (bez elektronické aukce), se pfi prodeji
pozemku skupiny D) nekona vybérové fizeni s osobni ucasti zajemce nebo jeho
zastupce na jednani vyboru, ledaze by si to svym usnesenim vybor pfimo vyminil.
Ve vSech ostatnich prodejich pozemk®i probiha vybérové fizeni formou elektronické
aukce.
Vyborem doporuceny zajemce o koupi pozemkti skupiny A) a D) sklada kauci ve vysi
25 % z dohodnuté kupni ceny pred schvalenim prodeje v zastupitelstvu mésta,
zajemce o koupi pozemku skupiny B a C) sklada kauci ve vysi 100 % z dohodnuté
kupni ceny pfed schvalenim prodeje v zastupitelstvu mésta a se slozenim kauce
zaroven vSichni zajemci podepiSi Cestné prohlaseni s tim, ze kauce se zapocte na
celkovou kupni cenu a ze v pfipadé neuskutecnéného prodeje z viny zajemce o koupi
pozemku kauce propada ve prospéch mésta. V pripadé, ze kauce bude ¢Cinit vice nez
40 tisic K¢, nahrazuje se ¢estné prohlaseni pfedsmluvnim ujednanim.

10) Material s doporuc¢enim vyboru bude pfedlozen zastupitelstvu mésta ke schvaleni

prodeje pozemku konkrétnimu zajemci.

11) Po schvaleni prodeje pozemku zastupitelstvem mésta zajemce uhradi navrhovanou

1)
2)

3)

4)

5)

cenu pred podpisem kupni smlouvy, pficemz do 2 mésicti od schvaleni musi byt
ucinény vSechny relevantni tlkony sméfujici k podpisu kupni smlouvy.

§ 18
Vybérové fizeni
Prodej pozemku formou elektronické aukce

Vybérovému fizeni pfedchazi postup pfi prodeji pozemku dle § 17, bod ¢. 1-7.

Prodej pozemkti probiha formou elektronické aukce s vyjimkou uvedenou v § 17,
bod ¢. 8.

Do vybérového fizeni nebudou zafazeni zajemci, ktefi jsou dluzniky mésta (tuto
skutecnost sdéluje vyboru na pozadani oddéleni rozpoctu a poplatkti a oddéleni
pravni a verejnych zakazek).

Elektronicka aukce pozemkt skupiny A) a D) — jedinym kritériem pfi prodeji
pozemku je kupni cena dosazena nejvysSim podanim v elektronické aukci.

Vybérové fizeni pozemkt skupiny B) a C) je dvoukolové:

1. kolo - s osobni Gicasti zajemce - vybor posuzuje stavebni zamér (zastavovaci studii)
uchazece s ohledem na koncepci rozvoje meésta. Prihlizi se k terminu dokonceni
stavby. K vybérovému fizeni bude k jednotlivym stavebnim zamérim (zastavovacim
studiim) pfedlozeno pisemné vyjadfeni oddéleni izemniho a strategického planovani
a méstského architekta.

V prvnim kole budou predlozeny k posouzeni zastavovaci studie vSech ucastniku
vybérového fizeni s tim, Ze zajemce sdéli termin dokonéeni stavby. Vybor
individualnim hlasovanim o kazdé zastavovaci studii uréi postupujici ucéastniky
vybérového fizeni do druhého kola. Pro postup do druhého kola musi pro studii
vyjadrit souhlas nadpolovi¢ni vét§ina ¢lent vyboru.
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6)

7)
8)

9)

1)

2)

4)

5)

6)

Zapisy o pribéhu, vysledcich a doporucenich z prvniho kola budou predlozeny Radé
mésta k finalnimu rozhodnuti o vybéru postupujicich tcastnikti do elektronické
aukce.
2. kolo - elektronicka aukce — zajemci, ktefi postoupi do druhého kola se ztcastni
elektronické aukce, kdy jedinym kritériem pfi prodeji pozemku je kupni cena
dosazena nejvys§im podanim v elektronické aukci. Vitézi zajemce, ktery nabidl méstu
nejvyssi kupni cenu.
V pfipadé ucasti jednoho zajemce se rovnéz kona vybérové fizeni - vybor posoudi
stavebni zamér (zastavovaci studii) uchazece s ohledem na koncepci rozvoje mésta.
Prihlizi se k terminu dokonceni stavby. Bezprostfredné po vyhodnoceni zastavovaci
studie zajemce nabidne kupni cenu za pozemek.
Dale bude postupovano v souladu se zvefejnénim, a to bud formou budouci kupni
smlouvy a ndjmu pozemkt nebo pfimym prodejem:
1. prodej formou budouci kupni smlouvy a najmu pozemku, kdy je v zajmu
mésta, aby doslo k realizaci stavby dle zastavovaci studie
S vitézem vybérového fizeni je po probéhlém vybérovém fizeni a elektronické
aukci uzaviena Smlouva budouci kupni a najemni. Samotny prodej je pak
vazan na splnéni odkladaci podminky ve stanoveném terminu, a to po
prokazatelném podani zadosti o kolaudacni rozhodnuti (souhlas) se stavbou
na dotcenych pozemcich (kopie zadosti opatfena podacim razitkem mistné a
vécné prislusného tifadu), nebo po pisemném oznameni o dokoncéeni stavby a
zahajeni jejiho uzivani na dotéeném pozemku. V pfipadé, kdy se bude jednat
o prodej souboru pozemkli urcenych k vystavbé siti a komunikaci bude
dokladem pro dokonceni stavby rozhodnuti o kolaudaci staveb s nabytim
pravni moci. Po dobu vystavby je s budoucim kupujicim uzaviena najemni
smlouva na tyto pozemky.
2. pfimy prodej
S vitézem vybérového fizeni je po probéhlém vybérovém fizeni a elektronické
aukci uzaviena kupni smlouva s vyhradou zpétné koupé, zakazem zcizeni a
zatizeni a smluvni pokutou pro pfipad, ze kupujici v terminu nedokonéi
stavbu nebo stavba nebude realizovana v souladu se zastavovaci studii
predlozenou pfi vybérovém fizeni.
Po ukonceni elektronické aukce pozemkl skupiny A), B), C) a D) bude vyboru
pfedlozena informace o probéhlé elektronické aukci. Vybor ma pravo doporudit
zastupitelstvu meésta zruSeni vybérového fizeni, nepovazuje-li nabidku za
akceptovatelnou.
Oznameni vysledku vybérového ftizeni (elektronické aukce) jeho tucastnikiim
nejpozdéji do jednoho tydne od vyhotoveni zapisu z jednani vyboru.
Dalsi postup po vybérovém fizeni je stejny jako postup pfi prodeji pozemku dle § 17,
bod ¢. 9-11.
Vybor muze doporudit zastupitelstvu mésta prodej pozemku ve vefejné drazbé.
V doporuceni uvede vyvolavaci cenu, ktera bude vychazet ze znaleckého posudku o
cené pozemku a pripadné doporudi zplisob a podminky drazby. Pfi provadéni verejné
drazby se postupuje dle zakona o vefejnych drazbach.

§ 19
Vykup pozemku

Proces sméfyjici k vykupu pozemku je zahajen na zadost fyzické ¢i pravnické osoby
nebo navrh ¢lena vyboru ¢i titvaru MMJN.

Jsou zajiSténa stanoviska k navrhovanému vykupu pozemku od odbortt MMJN.
Schvaleni zaméru vykupu, ceny pro jednani a vyhotoveni geometrického planu
vyborem.

Material s doporucenim vyboru bude pfedlozen zastupitelstvu mésta ke schvaleni
vykupu pozemku.

Sepsani kupni smlouvy s tim, Ze naklady za vyhotoveni kupni smlouvy, geometricky
plan a naklady spojené s vkladem kupni smlouvy do katastru nemovitosti hradi
meésto.

Mésto vykoupi pozemky, na kterych se budou nachazet nové vybudované
komunikace v€etné inzenyrskych siti a vefejného osvétleni, které sam a na vlastni
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

naklady postavi developer v lokalitach urcenych pro zastavbu. Podminkou pfevodu
téchto pozemkll a staveb na mésto je kolaudace vSech staveb (s nabytim pravni
moci), zaméfeni komunikace, inzenyrskych siti a vefejného osvétleni geometrickym
planem, a dale zapsani komunikace do katastru nemovitosti a pfipadné zfizeni
vécnych bfemen pro vybudované sité vcetné zapisu do katastru nemovitosti. Tyto
stavby musi byt vybudovany v souladu s technickymi normami a pozadavky meésta,
které budou s méstem projednany jiz pfed zahajenim stavby. Meésto pfistoupi
k vykupu az po kumulativnim splnéni vSech vySe uvedenych podminek a vykoupi
komunikace vCetné inzenyrskych siti a vefejného osvétleni za celkovou kupni cenu
ve vySi 10.000 K¢ veéetné DPH.

§ 20
Pfenechani pozemku k uziti jinému -
pronajem, pacht, vyprosa a vypujcka pozemku
Proces sméfujici k pfenechani pozemku k uziti jinému je zahajen na zadost fyzické
nebo pravnické osoby nebo navrh ¢lena vyboru ¢i Gitvaru MMJN.
Jsou zajiSténa stanoviska k navrhovanému prenechani pozemku k uziti jinému od
odbort MMJN.
Rozhodnuti Rady mésta na zakladé doporuceni vyboru o zaméru pozemek prenechat
k wuziti jinému a jeho zvefejnéni. Vyrozuméni stavavajicich uzivateli pozemku
v pfipadé uplynuti doby uzivaciho vztahu na dobu urcitou.
V pfipadé nutnosti vyhotoveni méfického nacértu na urceni vymeéry predmétné casti
pozemku.
Pfi pfenechani pozemku k uziti jinému se v pfipadé pouze jediného zajemce nekona
vybérové fizeni s osobni Gi¢asti zajemce nebo jeho zastupce na jednani vyboru, ledaze
by si to svym usnesenim vybor pfimo vyminil.
Material s doporucenim vyboru bude pfedlozen Radé meésta ke schvaleni pfenechani
pozemku k uziti jinému konkrétnimu zajemci.
Vybor doporucuje Radé mésta také podani vypovédi z ndjemni smlouvy/pachtovni
smlouvy/smlouvy o vyprose/smlouvy o vypUjcce a ukonceni tohoto vztahu dohodou.

§ 21

Vybérové fizeni na pronajem/pacht pozemku
Vybérovému fizeni pfedchazi postup pfi pronajmu/pachtu pozemku dle § 20, bod ¢.
1-4, 6.
Jestlize se pfihlasi vice zajemcll o prondjem/pacht pozemku, probiha proces formou
vybérového fizeni s osobni Uicasti vSech zajemct, pokud se nejedna o pozemek pod
cizi stavbou jedinému zajemci, nebo o pronajem/pacht pozemku, ktery je funkcné
spojeny s nemovitymi vécmi jediného zajemce.
Jsou rozeslany dotazniky vSem zajemctm.
Vybérové fizeni probiha v souladu se schvalenymi kritérii pronajmu/pachtu
pozemku.
Minimalni cena pro pronajem/pacht pozemku formou vybérového fizeni je stanovena
na zakladé ceniku najmu pozemkl schvaleného radou meésta dne 4.6.2015
usnesenim ¢. 215/2015.
Do vybérového fizeni nebudou zafazeni zajemci, ktefi nepfedlozi vyboru dotaznik
nebo jsou-li dluzniky meésta (tuto skuteénost sdé€luje vyboru na pozadani oddéleni
rozpoctu a oddéleni pravni a vefejnych zakazek).
V pfipadé ucasti vice zajemcti se provadi bodovani, a to tak, ze jednotlivi ¢lenové
vyboru formou tajného hodnoceni pfidéluji jednotlivym zajemctim body v rozpéti O-
20 bodu. Soucet bodd u jednotlivych zajemct se vydéli poctem hodnoticich ¢lent
vyboru. Vysledkem je priimérné hodnoceni na jednoho ¢lena.
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8)

9)

K bodovému hodnoceni ad) 7 pricte tajemnik vyboru bodové zvyhodnéni ve vySi 5
bodu, pokud je uchaze¢ najemcem/pachtyfem pozemku, ktery je pfedmétem
vybérového fizeni, na dobu wur€itou nebo byl bezprostfednim pfedchozim
najemcem/pachtyfem, jehoz najemni/pachtovni pomér skoné¢il uplynutim doby.
Vybor mtize usnesenim rozhodnout o bodovém zvyhodnéni uchazece ve vysi 0-10
bodu v ramci posouzeni stavebniho zaméru uchazece s ohledem na koncepci rozvoje
meésta.

V pfipadé rovnosti bodového hodnoceni rozhoduje vySe najemného/pachtovného,
kterou zajemci navrhli.

10) Vybor ma pravo rozhodnout o zruSeni vybérového fizeni, nepovazuje-li ani jednu

nabidku za akceptovatelnou.

11) Oznameni vysledku vybérového fizeni pfedkladatelem jeho ticastnikiim nejpozdéji do

jednoho tydne od vyhotoveni zapisu z jednani vyboru.

§ 22
Sména pozemku

Pfi sméné pozemku ve vlastnictvi mésta se postupuje analogicky dle ust. § 17 téchto
Pravidel.

§ 22a

Ztizovani vécnych bfemen
Ztizeni vécného bfemene je zahajeno na zadost fyzické nebo pravnické osoby nebo
na navrh ¢lena vyboru ¢i Gtvaru magistratu.
Nasledovat bude zjisténi stanoviska vSech odborat MMJN.
Material s doporucenim vyboru o zaméru zfidit v pozemku (budové) vécné bfemeno
bude predlozen k rozhodnuti Radé meésta. V pfipadé nutnosti bude vyhotoven
geometricky plan na zaméfeni vécného bfemene pro pfesné vyznaceni casti
nemovitosti zatizené vécnym bfemenem.
Oznameni o rozhodnuti Rady mésta bude zajemci zaslano zpracovatelem nejpozdéji
do jednoho tydne od terminu konani Rady mésta.
Zajemce uhradi cenu za zfizeni vécného bfemene pfed vkladem smlouvy o zfizeni
vécného bfemene do katastru nemovitosti, pricemz po schvaleni v Radé mésta
a zaslani navrhu smlouvy zajemci musi byt do 2 mésicti zajemcem ucinény vSechny
relevantni tkony smétujici k podpisu smlouvy.
V pfipadé podani zadosti o zfizeni vécného brfemene pfed dokoncenim stavby nebo
v pfipadé, Ze zatim neni znam pfesny rozsah vécného bfemene, bude uzaviena
smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného biemene. Po dokonceni stavby
a zaméreni bude uzaviena smlouva o zfizeni vécného bremene.
V pripadé, ze ke stavbé na pozemcich meésta je nutné uzavirat smlouvu o pravu
k provedeni stavby a bude nutné uzaviit i smlouvu o smlouvé budouci na zfizeni
vécného bfemene, bude toto pfedkladano vyboru i Radé mésta soucasneé.

Cast druha
Zmocnovaci ustanoveni

§ 23
Zmocnéni primatora mésta

Rada mésta schvalenim téchto Pravidel zmocnuje primatora meésta dle ust. § 102 odst. 3
zédkona, aby ve smyslu ust. § 103 odst. 4 pism. g) zakona rozhodoval na zakladé doporuceni
vyboru o zvefejnéni zaméru meésta prodat, smeénit nebo darovat nemovity majetek,
pronajmout jej nebo poskytnout jako vypujcku ve smyslu § 39 zakona, vyzaduje-li to zajem
meésta a hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Pravidla pro jednani Vyboru pro hospodafeni s majetkem mésta
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§ 24
Zmocnéni vyboru
Rada mésta schvalenim téchto Pravidel zmocnuje vybor pro hospodafeni s majetkem meésta
dle Pravidel pronajimani obecnich byt ve mésté Jablonci nad Nisou k otevirani
a vyhodnoceni obalek a stanoveni pofadi uchazecti dle vySe nabizeného néajemného
v pfipadech pronajmu byt se smluvnim najemnym formou vybérového fizeni.

Cast treti
VsSeobecna, zrusSovaci a zavérecna ustanoveni

§ 25
Nedilnou soucasti tohoto jednaciho fadu jsou tyto pfilohy:
1) Piiloha €. 1 - Slozena kupni cena.
2) Priloha €. 2 — Investice do nebytovych prostor.
3) Priloha ¢. 3 — Liniova vécna bfemena.
4) Priloha ¢. 4 — Zpusob stanoveni kupni ceny pfi prodeji pozemkti

RNDr. Jifi Cefovsky
primator mésta
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Pfiloha ¢. 1
Metodika proinvestovani ¢asti kupni ceny
(sloZzena kupni cena)

CL 1
Pfedmét apravy

Tato pfiloha ¢. 1 Pravidel pro jednani vyboru pro hospodafeni s majetkem mésta upravuje
postup v pfipadech tzv. slozené kupni ceny, tj. pfi prodeji objekti ve vlastnictvi mésta
Jablonec nad Nisou s tim, Zze ¢ast kupni ceny neni zaplacena kupujicim pfed podpisem
kupni smlouvy, ale jeji splatnost je casové (v fadu let) odlozena. Pokud je tato castka
proinvestovana do konkrétnich stavebnich praci na objektu, uréenych technikem oddéleni
hospodatské spravy MMJN, je plnéni poskytnuté formou investic povazovano za splnéni této
¢asti kupni ceny.

ClL2

Postup pfed prodejem objektu
Pfed vybérovym fizenim na prodej objektu bude uskuteénéno mistni Setfeni za ucasti
technika odboru spravy majetku MMJN (dale jen OSM) a pracovnice majetkopravniho
oddéleni (dale jen OMP), bude porfizena fotodokumentace objektu a technikem OSM
stanoveny konkrétni stavebni prace, které Ize =zapocist oproti castce wurcené k
proinvestovani, pokud kupujici tyto prace na objektu provede. Jedna se napiiklad o
odizolovani objektu, zatepleni fasady, opravu, pfipadné vyménu oken, opravu stfechy apod.
Kupujici bude s pozadavky na konkrétni stavebni prace prevadéného objektu seznamen
pfed konanim vybérového fizeni, a to v dotazniku, zasilaném OMP zajemci o koupi objektu.
V dotazniku bude zarovenn uvedena moznost vyuziti slozené kupni ceny a v pripadé jejiho
vyuziti podepsani sménky na zajisténi neuhrazené ¢asti kupni ceny a dale informace, ze se
do slozené kupni ceny zapocitava cena bez DPH, a to jak u osob podnikajicich tak i
u nepodnikajicich.
Kupujici sdéli pfi vybérovém fizeni vysi proinvestovani a dobu, do které bude urcena castka
proinvestovana.

CL3

Pozadavky na obsah smluv
V kupni, resp. sménné smlouvé, musi byt uvedeno:
- do jakych prvka vnéjsiho vzhledu objektu mutize byt Castka, stanovend na vybérovém
fizeni, proinvestovana, a to vzdy na zakladé konkrétniho pozadavku technika OSM, s
kterym je zajemce seznamen jiz v dotazniku
- podminka dolozeni provedeni stavebnich praci na daném objektu, a to pfedlozeni
(u svépomocné provedenych praci i u praci provedenych odbornou firmou) polozkového
rozpoctu skutec¢né provedenych praci dle stavebniho ceniku RTS nebo URS
- u osob podnikajicich upozornéni na to, ze se do slozené kupni ceny zapocitava cena bez
DPH
- u fyzickych (nepodnikajicich) osob bude uvedena podminka, Zze za stavebni prace,
provedené na objektu, spojené s proinvestovanim ¢asti kupni ceny, neuplatni odpocet DPH
na pfislusném finanénim ufadu
- podminka ruceni sménkou ve vySi neproinvestované ¢asti kupni ceny
- smluvni pokuta ve vysi 0,25% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni — smlouva poskytuje
tzv. nahradni lhttu pro pripad, kdy zastupitelstvo mésta neuzna proinvestovani ¢asti kupni
ceny, musi byt tato uhrazena do 30 dnti od doruceni vyzvy k tthradé ¢asti kupni ceny (viz.
Metodika vymahani dluht, odstavec II. Vymahani nedoplatku kupni ceny nemovitosti)
- v pfipadé, ze kupujici v pribéhu lhuty vstoupi do likvidace ve smyslu zakona ¢. 513/1991
Sb., obchodni zakonik, ¢i dojde k upadku kupujiciho dle zakona ¢&. 182/2006 Sb.,
insolvenc¢ni zakon, stava se cela pohledavka (nesplacena ¢ast kupni ceny) splatnou. Tyto
skuteénosti je kupujici prodavajicimu povinen neprodlené oznamit do 15 dnti ode dne
rozhodného, v pfipadé, ze tak neucini je prodavajici mimo jinych uplatnit smluvni pokutu ve
vysi 50. 000,- K¢
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ClL 4

Vyzva k pfedlozeni dokladu
Vlastniku objektu bude 3 mésice pred uplynutim terminu proinvestovani odeslana
doporucena vyzva k dolozeni dokladi, ktera bude obsahovat soupis dokladu (viz. nize), které
je nutné predlozit vlastnikem daného objektu majetkopravnimu oddéleni, dale termin, do
kterého budou doklady doruc¢eny na OMP a upozornéni na ustanoveni ve smlouvé o tplnosti
a spravnosti podkladi a na sankce pfi nedodrzeni terminu vyplyvajicich z uzaviené
smlouvy.
Specifikace dokladtl o proinvestovani, které budou pfedlozeny vlastnikem objektu OMP:
- polozkovy rozpocet skutecné provedenych praci dle stavebniho ceniku RTS nebo URS
- fotodokumentaci — v pripadé praci, u kterych nelze v budoucnu provést vizualni kontrolu
z divodu zakryti téchto praci (napf. vykopové prace provadéné v souvislosti s odizolovanim
objektu, zatepleni objektu apod.).

ClL5

Postup p#i dodrZeni lhuty k proinvestovani
Mistni Setfeni za Uicasti technika OSM, pracovnice OMP a vlastnika objektu bude provedeno
nejdéle do 30 dnti od lhiity k doruéeni dokladtl o proinvestovani vlastnikem objektu danym
ve smlouvé. Vlastnik bude pisemné vyrozumén o konani mistniho Setfeni doporucenym
dopisem. V pfipadé, ze vlastnik objektu nebude reflektovat na pozvanku, popf. se
nezucastni mistniho Setfeni, probéhne mistni Setfeni bez jeho tcasti. O mistnim Setfeni
bude vyhotoven jednoduchy protokol.
Do 15 dnt po provedeném mistnim Setfeni pfreda technik OSM zpracované stanovisko OMP
s tim, ze specifikuje, do jakych prvk(l bylo proinvestovani provedeno, vy¢isli investici
vlozenou do stavebnich praci na objektu a doporuéi nebo nedoporuc¢i uznat castku
(stanovenou kupni smlouvou) jako proinvestovanou. Na zakladé stanoviska OMP vypracuje
a predlozi material vyboru pro hospodafeni s majetkem mésta.
V pfipadé, ze ¢astka urcena k proinvestovani presdhne vysi 500.000,-K¢, bude OMP ¢lentm
vyboru navrzeno mistni Setfeni s tim, ze se uskute¢ni na nasledujicim jednani vyboru.
Poté bude material bezodkladné pfedlozen k projednani zastupitelstvu mésta.

V pripadé, kdy vlastnik objektu dodrzi veSkeré terminy, plynouci z kupni smlouvy, ale
technik neuzna celou ¢astku za proinvestovanou, bude vyboru pro hospodafeni s majetkem
mésta a nasledné zastupitelstvu mésta pfedlozen navrh na schvaleni ¢astecného uznani
proinvestovani s tim, ze bude uzaviena Dohoda o uznani dluhu s odkladem splatnosti ¢asti
kupni ceny a smluvni pokutou pfi nedodrzeni Dohody o uznani dluhu ve vysi 0,25% denné z
neproinvestované ¢asti kupni ceny pocitano od ptivodniho terminu pro proinvestovani.

VysSe uvedeny odstavec se vztahuje i na pfipady, kdy vlastnik pozada o odlozeni splatnosti
¢asti kupni ceny urcené k proinvestovani z dtivodu nemoznosti dodrzet dany termin. (Podat
zadost o odklad splatnosti ¢asti kupni ceny lze jen jednou.) Vybor podmini doporuceni
odlozeni splatnosti ¢asti kupni ceny sepsanim Dohody o uznani dluhu (viz. odstavec vyse).
S ohledem na vysSi neproinvestované castky a rovnéz s prihlédnutim ke klimatickym
podminkam by nova lhtita k proinvestovani neméla byt kratsi nez 6 mésicu.

Pri zjistovani, zda byla ¢astka uvedena v Dohodé o uznani dluhu proinvestovana v nové
uvedené 1htité, bude postupovano analogicky dle ¢lanku 4.

ClL 6
Postup p¥i nedodrzZeni lhuty k proinvestovani
Jestlize kupujici nedoru¢i OMP podklady k proinvestovani ve stanovené 1htité, i kdyz k tomu
byl vyzvan, OMP vypracuje material pro jednani vyboru pro hospodafeni s majetkem meésta
a nasledné pro zasedani zastupitelstva mésta ke schvaleni doplaceni neproinvestované ¢asti
kupni ceny.
Po schvaleni doplaceni neproinvestované casti kupni ceny zastupitelstvem mésta vyzve
spravce této pohledavky (OMP) do 15 dnti od data usneseni zastupitelstva mésta vlastnika
objektu k zaplaceni neproinvestované c¢asti kupni ceny a jako nejzazsi termin Uhrady c¢asti
kupni ceny stanovi 30. den od doruceni vyzvy; zaplacenim se rozumi den pfipsani
pfedmeétné pohledavky na bankovni Giéet mésta Jablonce nad Nisou. V pfipadé, ze vlastnik
objektu neuhradi pohledavku do uréeného terminu, pfeda OMP kauzu do 15 dnti oddéleni
pravnimu a verejnych zakazek k doreSeni.
Pravidla pro jednani Vyboru pro hospodafeni s majetkem mésta
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ClL 7
Okolnost hodna zvlastniho zfetele

Brani-li vlastniku objektu proinvestovani pfekazka zvlasStniho zfretele hodna (tézka nemoc,
vazny uraz, rodinné poméry apod.), bude vlastniku objektu poskytnuta dodatecna lhtita k
odlozeni splatnosti ¢asti kupni ceny. Vybor doporucéi zastupitelstvu meésta na zakladé
pisemné zadosti vlastnika objektu odlozeni splatnosti ¢asti kupni ceny.
V pripadé, ze zastupitelstvo mésta schvali prodlouzeni splatnosti terminu proinvestovani,
bude vlastniku objektu zaslana vyzva spolecné s navrhem Dohody o uznani dluhu a
sménkou. Podepsana Dohoda o uznani dluhu a sménka, vyplnéna na dluznou c¢astku, bude
vlastnikem objektu vracena majetkopravnimu oddéleni MMJN do 30 dntl ode dne pfevzeti.
Pokud tak nebude uc¢inéno, nebude prodlouzen termin proinvestovani a bude zruSeno
usneseni zastupitelstva mésta. O tomto bude vlastnik objektu pisemné informovan s tim, ze
bude vyzvan k doplaceni ¢asti kupni ceny do 30 dnti od doruceni vyzvy.
V pfipadé, ze vlastnik objektu neuhradi pohledavku do urceného terminu, pfeda OMP
kauzu do 15 dnu pravnimu oddéleni k dofeSeni.
Lhtity pro podpis Dohody o uznani dluhu plati i pro ¢lanek 5.
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Pfiloha ¢. 2
Metodika zapocitavani investic do pronajatych nebytovych prostor

CL 1
Spravce nebytového prostoru nebo objektu (dale jen jako ,prostor®), pisemné oznami
majetkopravnimu oddéleni uvolnéni prostoru a soucasné sdéli, k jakému tcelu je prostor
zkolaudovan. Zodpovida spravce.

Cl 2

Spravce prostoru vyhotovi pasportizaci prostoru, popf. vystavi protokol o soucasném
technickém stavu prostoru a na zakladé té€chto zjiSténi urc¢i, zda je prostor ve stavu
zpUsobilém k uzivani za ucelem, k jakému je zkolaudovan. Pokud jsou nutné stavebni
Upravy nebytového prostoru, spravce preda hruby odhad nakladi na upravu a predlozi
cenovy navrh k projednani do vyboru pro hospodatreni s majetkem meésta. Majitel objektu
rozhodne, zda tyto Upravy provede mésto jako pronajimatel, ¢imz se zaroven zvySi cena
najmu nebo zda mésto pronajme nebytovy prostor ve stavu nezplisobilém k uzivani s tim, ze
stavebni upravy provede najemce pfi dodrzeni nize uvedeného postupu. Zodpovida spravce.

CL3
Majetkopravni oddéleni zvefejni po pfedchozim projednani ve vyboru pro hospodafeni
s majetkem mésta a schvaleni Radou mésta nabidku pronajmu prostoru s tim, ze v nabidce
bude uvedeno, zda jsou nutné stavebni Upravy predmétného prostoru, a ze zplsob jejich
uhrady a vySe najemného budou sjednany dohodou. Zodpovida majetkopravni oddéleni.

ClL 4
Majetkopravni oddéleni svola vybérové fizeni, pfi némz zajemce zavazné sdéli, jak a
k jakému ucelu bude prostor vyuzivat. Neni-li prostor dle urceni spravce ve stavu
zpusobilém k uzivani, sdéli zajemce soucasné, zda souhlasi s provedenim stavebnich uprav
na vlastni naklady. Zodpovida majetkopravni oddéleni.

CL 5
Vybérového fizeni se musi zucastnit spravce, ktery posoudi ucel najmu prostoru a
navrhované stavebni Upravy v navaznosti na technicky stav prostoru a pfip. moznou
rekolaudaci. Zodpovida spravce.

ClL 6
Pronajem nebytového prostoru zpusobilého k uzivani za icéelem, k jakému je
zkolaudovan

V tomto pfipadé pronajimatel nebude vydavat souhlas s jakymikoliv stavebnimi tipravami a
veskeré najemcem provedené Upravy budou povazovany za ucelové investice a nikoliv za
zhodnoceni nebytového prostoru, coz bude takto uvedeno v najemni smlouvé. Dle
ustanoveni § 667 odst. 2 obcanského zakoniku (NOZ § 2220 odst. 2) je najemce povinen po
skonceni najmu uvést pfedmét najmu na své naklady do plvodniho stavu. Vzhledem
k tomu, Ze souhlas s provedenim stavebnich Uprav mutze byt dle vykladu pfislusného
ustanoveni obcanského zakoniku dan i konkludentné, tj. ne¢innosti (tichym souhlasem),
budou provadény v pribéhu najmu pravidelné kontroly (nejméné vSak 1x mésicné)
pronajatych nebytovych prostor a pfi zjisSténi nepovolenych stavebnich tprav bude najemci
neprodlené pisemné oznamen nesouhlas pronajimatele se vSemi dusledky z toho
vyplyvajicimi. Zodpovida spravce. Tato varianta by meéla byt vZzdy méstem upfednostnéna.

CL7
Pronajem nebytového prostoru nezpisobilého k uzivani za icelem, k jakému je
zkolaudovan

Potfebné stavebni upravy provede najemce a Uhrada za vlozené investice do nebytového
prostoru se bude fidit ustanovenim § 667 obcanského zakoniku (NOZ § 2220 odst. 1) -
pronajimatel da souhlas k provedeni stavebnich uprav a zavaze se k thradé vynalozenych
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nakladu pfi dodrzeni nize uvedeného postupu za nezbytné ucasti a kontroly pronajimatele
pfi pripravé a provadéni stavebnich tprav:

1)

2)

Vybor pro hospodafeni s majetkem mésta vybere zajemce o pronajem nebytového
prostoru a doporué¢i Radé meésta uzavieni najemni smlouvy s timto zijemcem. Rada
mésta schvali, pfip. neschvali pronajem
» zajemce pfedlozi spravci objektu zadost na uUpravu nebytovych prostor
s pfesnou specifikaci téchto tprav.
» pri zasahu do nosnych konstrukci si zajemce zajisti zpracovani projektové
dokumentace
» najemce predlozi cenovy navrh v ¢ase a misté obvykly, minimalné od dvou
dodavateltl, mésto pfipravi vlastni cenovy navrh (zodpovida spravce)
» spravce doporucdi jeden z cenovych navrht a odsouhlasi jej, pripadné cenové
zmény oproti vybranému navrhu pfedlozi najemce rovnéz k odsouhlaseni.
» v pripadé splnéni vySe uvedenych bodl vlastnik vyda na zakladé zadosti
pronajimatele souhlasné stanovisko ke stavebnim Gpravam
» zajemce provede ohlasSeni stavebnich praci stavebnimu ufadu a nebo pozada
o stavebni povoleni

Majetkopravni oddéleni zpracuje materidly pro jednani Rady mésta - schvaleni
konkrétnich podminek najemni smlouvy pro zajemce, jemuz byl vydan souhlas se
stavebnimi Upravami. Najemcem vlozené investicni prostfedky budou postupné
zapocitavany oproti splatkdm najemného, zpravidla ve vysi 50% z kazdé splatky.
Najemni smlouva bude sjednana na dobu uréitou, pficemz doba najmu bude s ohledem
na vySe popsané zapocitavani investic zaviset na vysi investi¢nich prostfedku, které
budou najemcem do nebytového prostoru vlozeny a jez musi byt v njjemni smlouvé
pfesné vycisleny a na vysSi splatek najemného. Dojde-li k ukoncéeni najemni smlouvy
pfed uplynutim sjednané doby z divodu poruseni smluvnich povinnosti najemcem nebo
z jinych duvodt na strané najemce, bude ve smlouvé ujednano, ze pronajimateli vznika
narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi odpovidajici dosud nezapoctenému zustatku
investi¢nich naklad® ke dni skonceni najemniho vztahu.

Poté, co najemce pisemné oznami spravci a pfisluSnému stavebnimu ufadu ukonceni
stavebnich praci (pfesny termin, do kterého maji byt stavebni prace dokoncéeny, musi
byt sjednan v najemni smlouvé), bude ze strany pronajimatele provedena kontrola a
porovnani skutecéné provedenych stavebnich praci s pfesnou specifikaci stavebnich
uprav predlozenou najemcem k odsouhlaseni a s vysi investi¢nich prostfedkti uré¢enych
najemni smlouvou k zapocéteni oproti nijemnému. Pro pfipad poruSeni smluvnich
ujednani tykajicich se zavazku k provedeni stavebnich tuprav (jejich specifikace
odsouhlasena spravcem bude tvorit pfilohu najemni smlouvy), bude ve smlouvé sjednan
zavazek najemce vratit pronajimateli ¢astku rovnajici se vysi prostfedkii, které oproti
zavazku sjednanému v najemni smlouveé nebyly do nebytového prostoru vlozeny a tudiz
byly nepravem zapocteny oproti najmu. Pro tGiCely této kontroly najemce predlozi:

souhlas s provedenim praci

stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnich praci stavebnimu uradu

cenovy rozpocet zpracovany znalcem (v cenach roku pofizeni)

puvodni danové doklady (faktury) véetné rozpisu praci

doklad o tom, ze nebylo provadéno odepisovani technického zhodnoceni, nebo
uplatnéno v dannovém priznani

VVVYVY

Za kontrolu plnéni shora uvedeného postupu pfi stavebnich upravach zodpovida spravce,
ktery po provedeni této kontroly urci, zda skutecné provedené stavebni Gpravy odpovidaji
presné specifikaci stavebnich tprav predloZzené najemcem k odsouhlaseni a vySi investi¢nich
prostfedkl uréenych najemni smlouvou k zapocéteni oproti najemnému.

ClL 8

Kromé uhrady vlozenych investic zapoétenim oproti najemnému je mozné v urcitych
pfipadech sjednat rovnéz v souladu s ustanovenim § 667 odst. 1 obcéanského zakoniku
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(NOZ § 2220 odst. 1) jednorazovou thradu po skonéeni najmu po odecteni znehodnoceni
zmén, k némuz doslo v diisledku pouzivani véci nebo odepisovanim vlozenych prostredkt na
zakladé souhlasného stanoviska pronajimatele pro tcely finanéniho ufadu.

V pfipadé, ze stavajici najemce pozada o jakoukoliv investici v prubéhu najemniho vztahu, je
nutny souhlas majetkopravniho oddéleni a odboru spravy majetku. Dale bude postupovano
analogicky dle této metodiky.
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Pfiloha ¢. 3

Vécna bfemena

Cl 1

Cenik jednorazovych uhrad za zfizeni vécného bfemene je vyuzitim moznosti zpoplatnovat

vécna bfemena na pozemcich mésta.

Meésto nebude zpoplatiiovat tzv. zakonna vécna bfemena zfizena v pozemcich mésta, jestlize

se stranou opravnénou nedojde k dohodé o jejich thradé. Statutarni mésto Jablonec nad

Nisou uzavie se stranou opravnénou smlouvu o zfizeni vécného bfemene a smlouva bude

vlozena do katastru nemovitosti s tim, ze strana opravnéna uhradi geometricky plan a

naklady spojené s vkladem smlouvy do katastru nemovitosti.

ClL 2

Obsah vécného bfemene ve prospéch opravnéného je vymezen pfislusnymi zakony. Jedna se

zejména o opravnéni zfizovat a provozovat na cizich pozemcich nadzemni a podzemni vedeni

technickych zafizeni a staveb, v nezbytném rozsahu vstupovat nebo vjizdét na cizi
nemovitosti v souvislosti s uvedenymi ¢innostmi a pfi pfipravé projektové dokumentace,
opravach a udrzbé vedeni a zafizeni, pfipadné v nezbytném rozsahu kacet a okleStovat
dreviny ohrozujici bezpeény a spolehlivy provoz telekomunikaénich a energetickych
nadzemnich vedeni a zafizeni. Dale se jedna zejména o opravnéni zfizovat a provozovat na
cizich pozemcich a v cizich objektech technicka zafizeni a stavby, o pravo chtize a jizdy,
pravo umisténi studny, septiku, pravo ¢erpani vody, v nezbytném rozsahu vstupovat nebo
vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti s uvedenymi ¢innostmi a pfi opravach a udrzbé
staveb a zafizeni.

CL 3

1. Soucasti thrady za zfizeni vécného bfemene budou:

a) naklady spojené s vyhotovenim smlouvy, které budou stanoveny ve vysi 2 500 K¢.
Poplatek za vyhotoveni smlouvy ve vySi 2.500 K¢ nebude hrazen v pfipadé, Zze bude
zfizovano vécné bfemeno technické infrastruktury ve vefejném zajmu a smlouvu
vyhotovi druha smluvni strana.

b) naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku, popf. geometrického planu

2. Zadatel uhradi vesSkeré poplatky spojené s vkladem smlouvy na katastralni ufad, a to

véetné ovéfeni podpisu.

Cenik jednorazovych uhrad za zfizeni vécného bfemene — viz dale

Pravidla pro jednani Vyboru pro hospodafeni s majetkem mésta
- str. 23



Cenik jednorazovych tuhrad za zfizeni vécného bfemene
a priloha ke smlouvé o smlouvé budouci

Cena za zfizeni vécného brfemene se sjednava dohodou se zpoplatnénim dle Ceniku mésta.

Zakladni minimalni thrada za zfizeni vécného bfemene ¢ini 2 000 K¢.

Cena pro méstské organizace zfizené nebo zalozené a 100% vlastnéné méstem: jednorazova castka 1 000 K¢ + DPH.

Akce vynucena meéstem jako investorem: jednorazova ¢astka 1 000 K¢ + DPH.

K vypoétené ¢astce véetné minimalni bude pficteno DPH v zakonem stanovené vysi.

Vécna bfemena technické infrastruktury budovana ve vefejném zajmu se sjednavaji dohodou dle Ceniku mésta.

Jestlize nedojde k dohodé smluvnich stran o cené dle Ceniku meésta, budou vécna bfemena zpoplatnovana na zakladé usneseni RM
¢. 388/2022/A. ze dne 23. 6. 2022:

Uhrada za zfizeni vécného bfemene technické infrastruktury se stanovuije:

- pfi délce vécného bfemene do 20 bm se tthrada za zfizeni vécného bfemene stanovi podle aplikace e-bfemena s navySenim o 20 % bonifikaci,
minimalné vSak ¢astka 2.000 K¢

- pfi délce vécného bfemene od 20 bm véetné, se Uhrada za zfizeni vécného bifemene stanovi podle aplikace e-bfemena s navySenim o 20 %
bonifikaci (maximalné vSak o 20.000 K¢), minimalné vS§ak 2.000 K¢ nebo mésto pozada o zpracovani znaleckého posudku na naklady
provozovatele distribuc¢ni soustavy a pak se cena vécného bfemene fidi ocenénim znaleckym posudkem.

Pro spolec¢nosti, které nepouzivaji aplikaci e-bfemena a nedojde k dohodé smluvnich stran o tthradé vécného bfemene dle Ceniku, se hrada
za zfizeni vécného bfemene stanovi znaleckym posudkem.

Poplatek za vyhotoveni smlouvy ve vy§i 2.500 K& nebude hrazen v pfipadé, ze bude zfizovano vécné bfemeno technické infrastruktury ve
vefejném zajmu a smlouvu vyhotovi druha smluvni strana.

Liniové stavby - podzemni vedeni

MJ - Skutec¢né Ke/MJ snizeni pro obce a
meérna dotcena podnikatelské nepodnikatelské celkem
jednotka vymeéra subjekty subjekty o:
v komunikaci
kfizeni silni¢niho pozemku | protlak a podvrt bm 350 50 %
pfekop vozovky ks 10 000 50 %
Ccasteény piekop vozovky * ks 5 000 50 %
podélné ulozeni do vozovky, chodniku bm 400 50 %
do krajnice, stfedniho déliciho pasu bm 350 50 %
do stavajici chranicky bm 100 50 %
mimo komunikace
centrum meésta bm 400 50 %
ostatni izemi mésta bm 300 50 %
Liniové stavby - nadzemni vedeni
| nadzemni vedeni | bm 500 | 0% I
Liniové stavby - ostatni
umisténi pilife, skfiné na budovu ks 3000 0%
umisténi technologie v budové bm 500 0 %
umisténi sloupu ks 2 000 0 %
Pravo cesty, stezky a pruhonu
[ dotéena plocha [ m2 | | 150 | 0 %]
Umisténi studny, septiku, pravo cerpani vody
[ pfipad [ ks | [ 10 000 | 0%]
Ostatni vécna bfemena
stavba na pozemku mésta (napf. budovy, garaze) ks 10 000 0%
stavba na pozemku mésta (napf. zdi, ploty) bm 100 0%
stavba pod pozemkem mésta
(napf. podzemni prostory, podzemni garaze) ks 10 000 0 %
stavba nad pozemkem mésta (napf. pfesah stiechy, balkonti) m?2 2 000 0%
umisténi drobnych zafizeni ks 1 000 0%

Celkem (minimalni cena 2 000 K¢)

+ naklady spojené s vyhotovenim smlouvy ve vysi 2 500 Ké

Celkem

+ DPH **

CELKEM K UHRADE

* casteCnym prekopem je mySlen pfekop mens§i, nez je % §ife vozovky
** fyzické osoby jsou pfi zfizovani vécného bfemene osvobozeny od DPH
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CENTRUM MESTA

Yt
BB

Centrum mésta je oblast ohraniGena ulicemi: U pfehrady, Na Cihadle, Nemocniéni, Liberecka, Budovat;lﬁ, U
Nisy, U lavky, Vodni, Skfivanc¢i, Prazska, Lesni stezka, Liliov4a, SNP, Slunec¢ni, Mlynska, Svatopluka Cecha,
Smetanova (viz mapa).
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Priloha ¢. 4
Pravidel pro jednani vyboru pro hospodafeni s majetkem
meésta

CL L

Zpusob stanoveni kupni ceny p¥i prodeji pozemku
Pro stanoveni kupni ceny pozemku je zasadnim podkladem znalecky posudek na zjiSténi
v elektronické aukci bude vyhlasovana cena stanovena jako soucet kupni ceny pozemku
(vCetné pfipadné DPH v zakonem stanovené vysi) stanovené znaleckym posudkem na cenu
obvyklou, nakladti za vyhotoveni znaleckého posudku, geometrického planu a nakladu
spojenych s vyhotovenim kupni smlouvy ve vysi 2 500 Ké. Prodej bude realizovan za nejvyssi
dosazenou nabidku podanou tcéastnikem elektronické aukce.
Stanoveni niz§i kupni ceny, nez je cena stanovena znaleckym posudkem na zjiSténi ceny
obvyklé lze pouze ve zvlast oduvodnénych pfipadech s tim, Ze zdtivodnéni niz§i ceny bude
uvedeno v usneseni zastupitelstva mésta.
Pfi prodeji pozemku skupiny D) spadajicitho do kategorie uvedené v orienta¢nim ceniku
bude cena stanovena dle tohoto ceniku i jako cena minimalni pro elektronickou aukci
s prihlédnutim k nakladtim spojenych s prodejem pozemku.
Nejniz§i kupni cena za prodavany pozemek je stanovena na 500 K¢&/m? s tim, ze vybor mtize
doporucit zastupitelstvu mésta v konkrétnich odtvodnénych pfipadech zvysit ¢i snizit kupni
cenu.
Kupujici uhradi veskeré poplatky spojené s vkladem kupni smlouvy do katastru
nemovitosti, a to véetné ovéreni podpisu.
Pokud kupni cenu stanovuje specialni pravni pfedpis, bude kupni cena stanovena dle
tohoto predpisu (napfiklad v pfipadé pfevodu pozemku do vlastnictvi statu a tizemné
samospravnich celkt).

CL II
Orientacni cenik
Kategorie pozemku, u kterych nebude zadavan znalecky posudek

Kategorie pozemku Cena v Ké/m?2

pozemky zastavéné stavbami

(tzv. vyporadani pozemkl pod stavbou) 1.000

prodej za ucelem narovnani hranic pozemkti, majetkové vyporadani
drobnych pozemkti ve funkénim celku s nemovitymi vécmi Zzadatele 500
vcetné tzv. ,preploceni (maximalné do 100 m?)

CL III

Ostatni a pfechodna ustanoveni
Zastupitelstvo meésta si v konkrétnich pfipadech vyhrazuje, s prihlédnutim
k atraktivnosti a ticelu vyuziti pozemku, zvySit kupni cenu a zaroven kdykoli svym
rozhodnutim zvyS$it uvedené orientacni ceny pozemku.
Pokud kupni cenu stanovuje specialni pravni pfedpis, bude kupni cena stanovena
dle tohoto predpisu (napfiklad v pfipadé pfevodu pozemku do vlastnictvi statu a
uzemné samospravnich celkt).
Ucinnost téchto Pravidel pro projednavani navrhtt majetkopravnich operaci ve
vyboru pro hospodareni s majetkem meésta nastava druhy den po schvaleni v
pfislusném organu meésta.
Zadosti o prodej pozemku, které byly alespon jednou projednané ve vyboru pro
hospodareni s majetkem meésta pfed ucinnosti téchto Pravidel, budou dokonceny
podle dosavadnich Pravidel pro jednani Vyboru pro hospodafeni s majetkem meésta.

Pravidla pro jednani Vyboru pro hospodafeni s majetkem mésta
- str. 26




